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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter att
lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framforas.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokratisk
ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i program.
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Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

_ev. éverklagande JJ
Méjlighet att Idmna synpunkter : [ .
Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000 finns pa
Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planfdrslaget Iamnas av:

Janna Bordier, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 58
Maria Lejon, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 49
Mikaela Londén, Fastighetskontoret, tfn 031- 368 10 72
Lars Andersson, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 81
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Sammanfattning

Denna antagandehandling avser beskriva férutsattningarna och motiven till forslaget
till detaljplan for Mandolingatan vid Frélunda torg.

Planens syfte och forutsattningar

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for fler bostader och verksamheter langs Mando-
lingatan. Hansyn ska tas till framtida omvandling av Marconigatan och en stadsmass-
ig karaktdr ska efterstravas genom kvartersstruktur. Syftet ar dven att ge forutsatt-
ningar for fler allmanna kopplingar mellan Marconigatan och Positivparken.

Denna plan ingar i BoStad2021. BoStad2021 ar namnet pa ett samverkansprojekt

mellan Goteborgs Stad och byggaktdérerna. Satsningen innebér att 7 000 nya bostader,
utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstallda under ar 2021 da Goteborg
fyller 400 ar.
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Orienteringsbild.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Frélunda torg ett av Goteborgs stadsdels-
centrum med omfattande handel och service samt en kollektivtrafiknod med snabba
forbindelser in till innerstaden. Idag bestar planomradet av fem skivhus i 13 vaningar,
sammanbundna med komplementbyggnader i en vaning. Mot Mandolingatan finns
forgardar och pa andra sidan gatan ligger stora markparkeringar med garagelangor
mot sparvagen. Vaster om skivhusen ansluter Positivparken utan tydlig grans mot
gardarna.

Parallellt med detaljplanens framtagande pagar arbetet med ett planprogram for
Frolunda. | samband med programarbetet diskuteras Marconigatan framtida karaktéar.
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2 A

Foton 6ver planomradet fran 2015.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplaneforslaget reglerar bebyggelsens placering och omfattning. Detaljplanen
beddms kunna mojliggora for ca 600 nya bostédder samt verksamhetslokaler i entre-
plan. Nya allmanna rérelsestrak mellan Marconigatan och Positivparken skapas.

Pa 6stra sidan mojliggors bostadshus i fyra till atta vaningar med krav pa hogre va-
ningshojd i entréplan for att moéjliggdra lokaler mot Mandolingatan/Marconigatan.
Tio vaningar tillats som entrémarkeingar i sodra spetsen av planomradet samt pa tom-
ten i norr dar handelslokalen ligger idag (kvarter G).

Pa vastra sidan om Mandolingatan bekraftas de befintliga skivhusens byggratt men
utdkas med en hogre nockhdojd for ombyggnad av den 6versta vaningen for nya bo-
stader. De idag sammanbindande byggnadskropparna regleras sa att de far anvandas
till bostadsandamal i tva vaningar. Darutover tillats byggnader for komplementbygg-
nader pa gardarna for exempelvis cykelparkering, miljéhus och tvattstugor.

Parkering mojliggors i garage under gardarna i hogst tva vaningar ovan mark samt i
tva parkeringsdack pa max sex vaningar. Parkering méjliggors i enlighet med parke-
ringsprinciperna for BoStad2021 som utgar fran bygglovstalet for detaljplan. Bygg-
herren och trafikkontoret har skrivit avtal om mobilitetsatgarder som ska minska bil-
beroendet och parkeringsbehovet med 20 %.

| detaljplanen regleras skydd for den vastra tradraden l&ngs Mandolingatan med bl.a.
rodlistade almar. Dispensansokan har beviljats av lansstyrelsen for nedtagande av de
biotopskyddade hastkastanjerna som ramar in dagens parkering. Traden foreslas ersat-
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tas i Slottsparken i férlangningen av Munspelsgatan. Dispensen &r villkorad till att
planen vinner laga kraft.

Illustration av planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Planforslaget syftar till att utveckla och fortata ett omrade i den redan byggda staden dar
invanare bor och arbetar. En tatare stad skapar underlag for service, handel och kollektiv-
trafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tétare stad ges fler méjligheter att klara
sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtrafik.

Detaljplanen tar hojd for olika scenarier av utvecklingen kring Marconigatan enligt pa-
gaende program for Frélunda.

Med hénsyn till de skyddsvarda almarna har utbyggnaden pa véstra sidan av Mando-
lingatan begransats till lattare komplementbyggnader som miljohus och cykelforrad
samt pabyggnad av befintliga byggnader.

Planerad parkering med garage medfo6r en tydlig kostnadsskillnad for den enskilde
mot dagens markparkering men har vagts mot de manga nya bostaderna och de goda
mojligheterna att leva har utan tillgang till egen bil. Tva parkeringsdack ingar i for-
slaget for att halla kostnaderna sa laga som majligt.
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Komplementbyggnaderna som mojliggérs mot parken kommer medféra en tydligare
grans mellan de privata gardarna och den allménna parken. Parkens 6ppenhet har
vagts mot otryggheten vissa boende kanner for fraimmande personer pa gardarna.
Storleken pa komplementbebyggelsen begréansas for att fortsatt mojliggéra en Gver-
blickbarhet och minska upplevelsen av att baksidor skapas mot parken, da dven det
kan upplevas som otryggt.

Lokalisering av en forskola med sex avdelningar har provats i planarbetet men be-
démts mindre lamplig inom planomradet bland annat pa grund av svarigheter att fa
tillrackligt stor forskolegard. Annan placering utreds i forprovning.

Detaljplanen ligger i néara anslutning till V&sterleden som dar av riksintresse for kom-
munikation och belastad. Trafikkontoret arbetar parallellt med planarbetet pa en at-
gardsvalsstudie (AVS) for att avlasta VVasterleden.

Under tiden som arbete med AVS:en pé&gér ar inriktningen att varje detaljplan ska
bidra till den omstéllning av trafiksystemet som ar nédvandig for att trafikstrategins
mal ska uppnas. Losningar som eventuellt ar 6nskvarda och som ligger utanfor detalj-
planeomradena pa systemniva hanteras i AVS:en.

| forslaget arbetas med nya gang- och cykelvagar samt att avtal kring mobilitetsatgar-
der skrivits for att underlétta ett boende oberoende av bil. Laget vid Frélunda torg
med mycket god turtathet for kollektivtrafiken och ett fullt kommunalt och kommer-
siellt serviceutbud ar optimalt. Stadens bedémning ar att planens paverkan pa det stat-
liga vagnatet ar mycket begransad och att utbyggnaden inte utgér nagon pataglig
skada pa riksintresset.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Planforslaget ar i dverensstammelse med 6versiktsplanen.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for fler bostader och verksamheter. Hansyn ska
tas till framtida omvandling av Marconigatan och en stadsmassig karaktér ska efter-

strdvas genom kvartersstruktur. Syftet ar dven att ge forutsattningar for fler allménna
kopplingar mellan Marconigatan och Positivparken.

Denna plan ingar i BoStad2021. BoStad2021 ar namnet pa ett samverkansprojekt
mellan Goteborgs Stad och byggaktdérerna. Satsningen innebér att 7 000 nya bostader,
utover ordinarie bostadsproduktion, ska vara fardigstallda ar 2021 da Géteborg fyller
400 ar.

Detaljplanen tas fram enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900) och drivs enligt utokat
planférfarande.
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Planomradet &r belaget direkt norr om Frolunda torg, ca 7 km soder om Goteborgs
centrum. Omradet ligger mellan Positivparken, som ar motes- och rekreationsplats for
hela stadsdelen, och sparvéagen. Soder om planomradet ligger Frélunda torg med om-
fattande handel. I norr avgransas planomradet av Positivgatan och Frélundaskolan.
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Grundkarta med plangrans.

Planomradet omfattar cirka 6,1 hektar och ags till stérsta del av Bostads AB Posei-
don. Fastigheten Jarnbrott 758:66 inbegriper Mandolingatan och ytan med transfor-
matorstationerna vid Orgelgatan &r, liksom fastigheten Jarnbrott 139:1 i norra delen,
kommunala. Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Fastighetskontoret har med arrende upplatit del av fastigheten Jarnbrott 758:66 till
Goteborgs Energi Nat AB for transformatorstation.

Fastighetskontoret har upplatit fastigheten Jarnbrott 139:1 till Orient Kungen |
Frolunda HB med arrende for parkering samt hyresavtal for lokal.

=
s

R H NS

Géteborgs Stad, Planhandling 10 (61)



Planforhallanden

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (KF 2009) pekar ut Frolunda torg som stra-
tegisk knutpunkt dar ett 6kat byggande ska stérka underlaget for service och kollek-
tivtrafik. Planomradet anges som bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor,
vilket innebar bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre grénytor m.m.

Planomradet ligger inom mellanstaden med inriktning mot att komplettera och blanda
funktioner, skapa mojligheter till att ga och cykla, bygga pa ianspraktagen mark samt
att bygga tatare kring bytespunkter och kollektivtrafikstrak. Oversiktsplanen slér fast
att fornyelse genom ombyggnad och nybyggnad inom den byggda staden i férsta hand
ska ske inom omraden som kan forsorjas med god kollektivtrafik. Komplettering bor
ocksa fortsattningsvis ske sa att bostader blandas med service och verksamheter som
inte ar stérande for omgivningen.

Strategi for Goteborg 2035 — utbyggnadsplanering

Strategin for utbyggnadsplanering (BN 2014) tydliggor prioriterade utbyggnadsomra-
den och utser Frélunda torg till en tyngdpunkt i staden och till ett kraftsamlingsom-
rade dar det bl.a. ska fortatas och kompletteras med bostader och fler verksamheter
for att ta vara pa goda forutsattningar for mer lokalt stadsliv genom majligheterna att
klara vardagen till fots, cykel och kollektivtrafik. Handeln ska samlas for att kunna
fungera som en lokal magnet och helst ska byggnaderna ha flera funktioner.

Trafikstrategi for en néra storstad

Goteborgstrafikstrategi for en nédra storstad (TN 2014) ar framtagen for att visa hur
kommunen avser ta hand om den 6kande befolkningens resande, starka stadens kon-
kurrenskraft och minska transportsektorns klimatpaverkan. Fokus ligger pa omradena
resor, stadsrum och godstransporter. Detaljplanen paverkar de tva forsta fokusomra-
dena:

Strategi for resor: Vi gor det latt att na viktiga platser och funktioner i Goteborg ge-
nom att:

e Stirka resmojligheterna till, fran och mellan stadens tyngdpunkter och viktiga
malpunkter (struktur)
e Oka tillgangen till nara service, handel, métesplatser och andra vardagliga
funktioner (samhallsplanering)
e Effektivisera anvandningen av végar och gator (nyttjande)
Strategi for stadsrum: Vi skapar attraktiva stadsmilj0er och ett rikt stadsliv i Goteborg
genom att:

e Ge gaende och cyklister fortur och anpassa hastigheter efter i forsta hand ga-
ende (rorelse)

e Omdisponera gaturummet och skapa mer yta dar manniskor vill vistas och
rora sig (yta)

e Skapa ett mer finmaskigt och sammanhéangande gatunat utan barridrer (struk-
tur)
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Gronstrategi for en téat och gron stad

Gronstrategi for en tat och gron stad visar hur Goteborg kan forbli och ytterligare ut-
vecklas till en stad med grona kvaliteter, ur bade ett socialt och ekologiskt perspektiv
i takt med att staden fortatas. Gronstrategin har tva huvudmal:

Socialt mal - Goteborg ar en tat och gron stad dar de offentliga platserna bidrar till ett
rikt och hélsosamt stadsliv.

Ekologiskt mal - Goteborg &r en tat och gron stad med ett rikt vaxt- och djurliv och
dar ekosystemens tjanster tas tillvara.

Ett antal strategier visar hur malen ska nas. For detaljplanen vid Mandolingatan &r
framst foljande strategier viktiga att beakta:

o Sakerstall god tillgang till parker och naturomraden
e Skapa ett varierat innehall i parker och naturomraden
e Stérk de grona kopplingarna i staden

e Utveckla mer gront i den hardgjorda staden

Detaljplaner

For omradet galler tre detaljplaner. F 2960, som vann laga kraft ar 1960, F 5114, som
vann laga kraft ar 2012 och F 5041 som vann laga kraft 2010. Genomférandetiden for
alla planerna kommer ha gatt ut innan detta planforslag antas. Genomférandetiden for
F5114 gar ut 2017-10-23 (for en beskrivning av begreppet genomgdrandetid, se sida
52). Planerna reglerar befintliga skivhus till hogst 12 vaningar sammanbyggda med
ekonomibyggnader. Oster om Mandolingatan anger detaljplanen bostads- och kontor-
sandamal med majlighet till handel i bottenplan. Bebyggelsen begréansas till hdgst i 10
vaningar och byggnadsarean (ytan pa marken som far bebyggas) begransas till

1600 m? séder om Orgelgatan och 800 m? norr om Orgelgatan. Norr om Orgelgatan
tillats aven parkeringsdack upp till 7,0 meter byggnadshojd (3 vaningar) medan det
narmast Positivgatan bara tillats en garagehdjd pa 2,5 meter (1 vaning).
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Gallande detaljplaner och avgransning av planforslag i rott.

Stadsdelsprogram

| Program for utveckling av Frélunda torg som Byggnadsndmnden godkénde 2005-
06-14 utpekas omradet vid Mandolingatan som en av de platser dar méjlighet till for-
tatning finns.

For narvarande pagar arbetet med ett nytt program for Frolunda, for ett storre omrade
med bl.a. Frélunda torg och Ruddalen med omgivning (se avgransning pa nasta sida).
Programmet har dnnu inte varit pa samrad.

| programmet hanteras bl.a. fragor om strak, gronytor och service som ar viktiga for
detaljplanen for Mandolingatan. Det parallella arbetet stams av kontinuerligt. En fraga
i programmet som ar viktig for detaljplanens utformning ar utveckling av Marconiga-
tan. Olika alternativ diskuteras. Bland annat en ombyggnad till stadsgata alternativt
snabbsparvag.

Omgestaltningen av Marconigatan till stadsgata skulle bland annat innebéra att spar-
omradet integreras mer i gaturummet och att den norra delen av planomradet oriente-
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ras direkt mot en gata istallet for mot sparvagnssparet. | planerna diskuteras aven moj-
ligheten att fylla igen Orgelgatan i samma niva som sparen samt att Positivgatan for-
langs till Marconigatan. Snabbsparvag skulle medfora att nuvarande forhallanden
kvarstar.

Utvecklingen av Marconigatan &r i dagsléget inte beslutad. Darfor lamnas i detaljpla-
nen utrymme for att mojliggora olika férslag pa utformning av Marconigatan.

Avgransning for pagaende stadsdelsprogram.
Planomradet i rétt och Marconigatan i orange.

Riksintressen

Det finns inga riksintressen inom planomradet men detaljplanen ligger i nara anslut-
ning till VVasterleden som &r av riksintresse for kommunikation och ar belastad.

Géteborgs Stad, Planhandling 14 (61)



E6/20. Soderleden-Vasterleden-Hisingsleden-Norrleden ar utpekat som riksintresse
for kommunikationer enligt miljobalken (MB) 3 kap 8 § och av sérskild nationell be-
tydelse och ingar i det nationella stamvégnatet som riksdagen faststallt. E6 Vasterle-
den har aven nyligen pekats ut som en funktionellt prioriterad vag, nationellt och in-
ternationellt viktiga vagar. Vagen utgor &ven en viktig omledningslank for tung trafik
fran vég E6 till Goteborgs Hamn samt till storindustrin som annars tvingats ga genom
Goteborgs centrala delar. Vasterleden ar dven primar vag for farligt gods. Ars-
dygnstrafik pa Vasterleden i hojd med Frélunda sjukhus ar ca 51 750 fordon varav ca
4090 &r tung trafik (méatar 2014). Framkomligheten pa Vaster- och Soderleden ar
tidvis begransad, framforallt vid morgon- och eftermiddagens rusningstider.

Biotopskydd

Detaljplanen bertr en dubbel
tradallé som I6per langs med
Mandolingatan. Allén vid Man-
dolingatan bedéms utgéra bio-
topskydd enligt miljobalken
(MB) 7 kap. 118. Efter en natur-
vardesinventering samt land-
skapsinventering sa anser kom-
munen att allén vid Mandolinga-
tan, delvis bestdende av almar,
ar mycket vardefull. Bade land-
skapsmassigt, genom en tydlig
forstarkning av gaturummet,
samt ur naturvardessynpunkt ar
dessa trad viktiga att bevara. Att
almen dr rodlistad och akut ho-
tad ger ytterligare stod for detta.

o ¢
@‘9‘\

Joodls 6

|

Den vastra alléraden bestar av
26 stycken lundalmar inklusive
nagra vresalmar med en stamdi-
ameter mellan 0,45 meter och
0,57 meter. | norra delen star
fyra skogslonnar och allra langst
norr ut star aven tva blodbokar.

Befintlig tradallé.

Bokarna star mer som tva solitarer och upplevs inte som en del av allén men lanssty-
relsen har bedémt dem som del av biotopskyddet. Lundalmen ar rodlistad, hotkategori
Akut hotad (CR) och vresalmen har hotkategori Sarbar (VU).

Alléraden pa ostra sidan av Mandolingatan bestar 30 stycken hastkastanjer med en
stamdiameter runt 0,45 meter.

Mellan ett av flerbostadshusen och en livsmedelsaffar star 7 stycken bokar, men de &r
inte del av den skyddade allén da de star i direkt anslutning till bebyggelse med gre-
nar som nastintill ror vid fasad. Dessa har en diameter pa mellan 0,45 meter och 0,57
meter.
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Allén star i stadsmiljo utan kontakt med annat storre grénomrade och bedéms inte ha
nagon funktion som spridningsstrak till grénomraden.

Dispens behovs fran lansstyrelsen for borttagande av trad.

TS

Foto dver allé langs Mandolingatan norr om Orgelgatan.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors till halften av markparkering och till halften av hoga skivhus med
komplementbyggnader emellan och gréasytor. Gardarna pa den véstra sidan av plan-
omradet ar sammanvavda med Positivparken.

Naturvarden

Almarna langs Mandolingatan bedéms ha vissa till patagliga naturvarden. Att den
utgors av vuxna och till synes friska individer utan synliga spar av almsjukan, samti-
digt som arten &r akut hotad, ger den ett patagligt naturvéarde. Traden saknar storre
haligheter. Ingen svamppavéxt har noterades. Sparsamt med haligheter, dod ved och
savfldde noterades. Almallén har en ganska rik lavflora med ett 20-tal arter, varav
bland annat den mindre vanliga silverlaven. Mossfloran &r sparsam med vanliga arter.
I och i anslutning till allén noterades flera faglar: skata, pilfink, ringduva, kaja,
notvécka, talgoxe, bjérktrast och kraka. Under traden noterades spillning och fjadrar
som visar att traden utnyttjas som nattkvist. Flera skatbon noterades samt ett krakbo. |
anslutning till alléen noterades ekorre.

Geotekniska forutsattningar

De tva geotekniska utredningarna for Frolunda Allé (Struktor Mark Goteborg AB, dec
2015) visar att jordlagren huvudsakligen utgors av ett lager siltig och sattningsbené-
gen lera, vars méktighet ar ca 20 meter i s6der och sedan avtar mot nordvast. Vaster
om Positivparken samt dster om Marconigatan &r berget synligt. Omradet &r idag till
stor del hardgjort med asfalt, ett flertal ledningsstrak korsar omradet och fem stérre
hoghus finns.

Nivaskillnaderna inom planomradet ar relativt sma. Marken sluttar fran ca +29 i den
nordostra delen till ca +24 i den sydvastra delen. Vid Orgelgatan och langs sparvégs-
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sparet i sydost dr nivaerna nagot lagre. Har ar nivan ca +21,9 vid sparvagen och +23,6
vid Orgelgatan.

Den sattningsbenagna leran innebar att tillskottsbelastning pa befintlig markyta, till
exempel last fran nya byggnader eller hojning av markytan, kan innebara sattningar.
Generellt sd okar risken for séattningar, samt dess storlek, med 6kande lermaktighet.

For att reducera framtida sattningar behover tyngre byggnader samt stérre hojning av
markytan kompenseras med atgarder. Markhojning samt mindre byggnader sasom
cykelhus, kan grundlaggas genom att skifta ur befintlig jord inom gatu- och bygg-
nadsytan mot lattfylining, sa att den tillférda belastningen kompenseras. Tyngre
byggnader kan grundlaggas pa palar till fast botten eller berg.

Vid anldggning av kallare och ledningar kan schakt under grundvattenytan behova
utforas. Aven temporar bortledning av grundvatten ar tillstandspliktig vattenverksam-
het och ska ansdkas om hos l&nsstyrelsen om det inte ar uppenbart att varken all-
manna eller enskilda intressen skadas. Om grundvattenytan sanks permanent finns
risk for sattningar i omradet samt dven paverkan pa angransande bebyggelse. Det bor
undvikas om mojligt och maste annars utredas.

Pa grund av den l6sa leran i omradet samt hojdskillnader ned mot sparvagen i soder
samt befintlig skarning for Orgelgatan, finns forutsattningar for stabilitetsproblem.
For att undvika stabilitetsproblem for planerad exploatering, har kontroll av mojlig
belastning av marken intill aktuella slantkron utforts. Stabiliteten &r tillfredsstallande
for befintliga samt framtida forhallanden.

Vibrationer

En obevakad langtidsmatning av markvibrationer fran sparvagnstrafik har utforts vid
Mandolingatan under perioden 160715 till 160722 (AF 2016-08-08). Hogsta registre-
rade vibrationshastighet ar 0,27 mm/s, vilket dock inte kan relateras till spartrafik.
Hogsta registrerade nivaer som kan tillskrivas sparvagnstrafik ar ca 0,2 mm/s. Upp-
matta nivaer ligger under riktvardet for bostader intill jarnvag, 0,4 mm/s. Vid normalt
grundlagda byggnader och bjalklagslangder i betong kréavs inga kompletterande at-
garder. Byggnader med veka trabjalklag ar inte lamplig for platsen.

Markradon

Omradet ar klassat som lagriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (Rap-
port 2002:27). Pa grund av fyllnadsmassorna i ytan och lerans torrskorpekaraktar kan
klassningen behova skarpas till normalriskomrade.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Mandolingatan och befintliga skivhus fran Frolunda torg sett.

iy

| bérjan av 1960-talet byggdes omradet kring Frolunda torg ut i det som tidigare varit
ett jordbrukslandskap. Stadsdelen har en stark identitet med sin figurativa stadsplan
och sina skulpturala punkthus. Hela stadsdelen utgor ett for den tiden mycket karak-
taristiskt omrade. Bebyggelsen var typisk for en funktionsuppdelad forortsstadsdel; ett
punkthuslandskap av val avgransade bostadsomraden, atskilda av generésa gronom-
raden. Det mesta av bebyggelsen i Frolunda ar uppfort efter 1955 och beskrivs i re-
missversionen for bevarandeprogrammet "Moderna Géteborg”. Byggnaderna inom
planomradet ar dock inte sérskilt utpekade att ha kulturhistoriska varden som angran-
sande bebyggelse. De hdga husen i Frélunda ar val synliga fran langt hall och utgor
darmed en geografisk orienteringspunkt. Trafiksepareringen &r konsekvent genomférd
med bilfria gardar.

Det finns inga registrerade fornlamningar i eller i anslutning till planomradet.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsestrukturen i Frélunda ar storskalig och bebyggelseomradena ar tydligt
avgrénsade grupper enligt grannskapsplaneringens ideal. Stadsdelen byggdes ut enligt
monstret "hus i park”, dar naturen och gronskan ar viktiga element som komplement
till de stora husvolymerna. Den befintliga bebyggelsen utmed Mandolingatan ndrmast
Frolunda torg bestar av fem skivhus fran 1960 talets borjan som sammanbinds via
laga komplementbyggnader. Placeringen &r i huvudsak nord-sydlig riktning och husen
bildar med komplementbyggnaderna en mur mellan Positivparken och Mandolinga-
tan. Mot gatan vander sig entrégardar och pa baksidan mot parken 6ppnar sig bo-
stadsgardar som integreras med parken.

Norr om planomradet 6vergar bebyggelsen till punkthus i park som ocksa byggdes pa
1950-60 talen. Har karaktariseras omradet av sammanhangande bilfria ytor som kan-
tas av angdringsgator och med entréer mot park. Sydost om planomradet ligger fler-
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bostadshus fran 2011 i tre till nio vaningar ovan ett p-déck i tre vaningar. Dessa
byggnader terrasseras mot séder. Direkt soder om planomradet, i slutet av Mandolin-
gatan finns en byggratt for ett 16 vaningar hogt punkthus som ska avgransa och mar-
kera torgets lage vid sparvagnshallplatsen och kulturhuset.

Sociala aspekter
1'%

3

J
JRAE A

Primaromrade Frolunda torg med serviceinrattningar.

Planomradet ligger inom primaromradet for Frolunda torg. Har bor ca 5700 personer.
Det &r en stor majoritet hyresratter i omradet och medelinkomsten é&r relativt 1ag i for-
hallande till stadsdelen i 6vrigt och Géteborgs medelinkomst. Inom planomradet finns
idag 780 lagenheter.

Strék och barriarer

De stora byggnaderna kring Frélunda torg kan ses som riktmarken for orienterbarhet-
en. Samtidigt bidrar de till att avstanden upplevs som stora. Mandolingatan utgor ett
strak fran Frolunda torg till Musikvégen. Parallellt ligger dels Marconigatan som an-
sluter till Dag Hammarskjoldsleden in mot centrum och dels gangstraket genom
Positivparken upp mot Altplatsen. Stradken avgransas fran varandra av barridrer pa var
sida om Mandolingatan. Dels av sparvagnssparen som bara kan korsas vid Orgelgatan
och Positivgatan, dels av skivhusen som inte erbjuder nagon mojlighet att na Positiv-
parken utmed planomradet, en stracka pa 430 meter.
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Service

Planomradet ligger direkt norr om Frélunda torg och har darmed mycket god tillgang
till service i form av apotek, sjukvard, bank, medborgarkontor, ett servicekontor med
forsékringskassa, pensionsmyndighet och skatteverket samt detaljhandel med runt
200 butiker. Frélunda kulturhus ligger direkt sydvast om planomradet och innehaller
simhall, sporthall, gym, utstallningshall, samlingssalar for film, musik och teater, kafé
samt bibliotek. Vid torget ligger ocksa Ungdomens Hus 1200 Kvadrat och en fritids-
gard, dar manga aktiviteter erbjuds for barn och ungdomar. I naromradet finns nagra
forskolor, en grundskola och en grundsarskola. | stadsdelen finns en kommunal kul-
turskola. En liten centrumanldaggning finns vid Altplatsen vid Musikvédgen ca

500 meter norr om planomradet.

Rekreation
Planomradet har god tillgang bade till kvalitativ park och till stérre naturomrade.

Planomradet ligger i direkt anslutning till stadsparken Positivparken, som &r en popu-
lar och mangfunktionell park med t.ex. parkouranlaggning och lekmajligheter for
manga olika aldrar. Har finns en bemannad parklek som erbjuder sociala aktiviteter
aret runt.

Ruddalen ligger ca 1 km nordvast om planomradet och &r en betydelsefull resurs for
rekreation och friluftsliv i hela Goteborg. Har finns gym, motionsspar, bandybana,
fotbollsplaner, boulebana, tennisbana och &ventyrsbanor. Inom 3-4 km finns dessutom
fyra havsbad som é&r latta att na till fots, pa cykel eller med kollektivtrafik.

Forskola

I det inledande planarbetet har flera alternativ till placering av en ny foérskola stude-
rats. En placering har efterstravats i anslutning mot Positivparken for synergieffekter-
na med parken. Med anledningen av att det behdvdes minst 6 avdelningar och det
staller krav pd 4200 m? gardsyta samt tekniska svarigheter att inkludera forskolan i
befintliga skivhus har det inte varit méjligt att inkludera forskolan inom planomradet.
En placering kring Altplatsen provas nu i forprévning for att tillmétesga det behov
som planens bostéder skapar.

Trafik, parkering och tillganglighet

Omradet nas med bil frdn Mandolingatan som slutar i en vandplan vid Frélunda torg.
GC-vég finns inte langs Mandolingatan men intill pa Marconigatan gar huvudcykel-

straket fran Goteborgs centrum med god standard mot Frélunda torg och vidare mot

Onnered. Det tar ca 25 min att cykla mellan Mandolingatan och Brunnsparken

(7,9 km och ca 30 héjdmeter).

Hela Ostra sidan av planomradet anvands idag for markparkering. Poseidon har 487
parkerings- och garageplatser vid Mandolingatan, varav 156 platser &r outhyrda (va-
kansgraden ar nastan 32 %).
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Foto dver befintlig parkeringsanlaggning.

Kollektivtrafik

Tillgangligheten till kollektivtrafik fran planomradet &r mycket god. Direkt nordost
om planomradet ligger sparvagnshallplatsen Positivgatan och ca 200 meter soder om
planomradet ligger hallplatsen Frélunda torg som &r en kollektivtrafikknutpunkt som
trafikeras av tre sparvagnslinjer och ca 20 lokal- och regionalbussar. Busstrafiken
tillampar sa kallad "stjarntrafik” med samordnade tider fran terminalen. Férutom
busslinjer till de vastra stadsdelarna gar har aven direktforbindelser till Hisingen, Go-
teborgs centrum, Mélndal och Partille. Omradet trafikeras dven av tva flexlinjer som
ar tillgangliga for alla som &r kunder. Med sparvagn tar det ca 12 min till Linnéplat-
sen och 22 min till Brunnsparken.

Teknik

VA-ledningar

Allménna ledningar for dricksvatten och dagvatten finns utbyggt i hela planomradet.
Allmanna ledningar for spillvatten finns utbyggt i sodra delen av planomradet. De
Ostra delarna av planerad bebyggelse mellan Marconigatan och Mandolingatan berors
av korsande ledningsstrak bestaende av tva dricksvattenledningar, tva dagvattenled-
ningar och en spillvattenledning.

Dagvattenledningen och spillvattenledningen i den sodra delen korsar dven omradet
vaster om Mandolingatan i nord-sydlig riktning och &r olampliga att flytta med han-
syn till deras storlek.

Dagvatten

Generellt lutar Mandolingatan sdderut, parkeringarna lutar in mot sin egen mittpunkt
och gardarna lutar lite varierande. Omradet vaster om befintliga byggnader och gardar
lutar till stor del Gsterut, in mot byggnaderna.
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De geotekniska undersokningarna visar att jordartsforhallandena ar av en sadan ka-
raktar att aterinfiltration av omhandertaget dagvatten inte bedéms vara mojligt.

Mottagande recipient &r Stora an som berors av markavvattningsforetag. Stora an
mynnar ut i Vélen. Ekologisk status for Stora An &r idag bedémd som méttlig. Att
statusen inte ar bedomd som god beror delvis pa att vattendraget har problem med
overgodning. Stora an klarar heller inte god kemisk status da halterna av PBDE och
kvicksilver 6verskrider EU:s gransvarden. Det innebdr att det stalls hoga krav pa re-
ning.

Dagens dagvattenavrinning sker genom markférlagda ledningar i duplikatsystem.
Dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat som finns utbyggt i befintliga
lokalgator i planomradet. Det &r viktigt att ordna utjamning och rening av dagvatten
fran hardgjorda ytor. Fordrojning av dagvatten minskar risken for 6versvamningar
och forbattra kvaliteten pa dagvattnet, vilket i sin tur minskar belastningen pa miljon.
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Simulering av vattendjup vid 100 ars regn. Fran Goteborg: 0o o3

Som en del i Goteborgs stads arbete med framtagande av ett tematiskt tillagg till over-
siktsplanen for vatten och klimatanpassning har en skyfallsmodellering gjorts for hela
staden. Vatten rinner huvudsakligen fran parken i dster mot planomradet samt fran
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nordost till sydvést genom planomradet i Mandolingatans riktning. Modelleringen
visar att det finns risk for uppdédmda vattenmassor vaster om befintliga byggnader
samt i nedsankningen vid Orgelgatan och Frélunda torgs sparvagnshallplats.

Fjarrvarme

Befintliga hoghus ar anslutna till fjarrvarme idag. Ledningar ligger parallellt med
Mandolingatan inom kvartersmark. Huvudledningen korsar den nordéstra fastigheten.
Nagon ledningsratt 6ver parkeringen finns inte idag. Kapaciteten kan komma att be-
hova uttkas for foreslagen utbyggnad.

El och tele.

Pa sodra sidan av Orgelgatan finns tva transformatorstationer. Den ena tillhér Gote-
borgs Energi och den andra sparvagen. Stationen vid Mandolingatan matar idag i
princip bara de fem hdghusen. | stationen finns idag en transformator men den &r
byggd for tva och kan kompletteras vid en exploatering av omradet. Stationens place-
ring ar optimal utifran var belastningen ligger idag men framfor allt med anledning av
sitt centrala lage inom planomradet.

Teleledningar ligger i Mandolingatan och korsar den norra parkeringen ungefér i mit-
ten.
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Oversiktlig bullerkartering for ekvivalenta bullernivaer fran vag och sparvagnstrafik.
(Trafikdata fran 2013, Miljéférvaltningen)

Den oversiktliga bullerkarteringen ovan visar att planomradet berors av buller fran
sparvagen och Marconigatan. Befintliga bostader klarar dock bullerriktlinjerna pa 55
dBA ekvivalent ljudniva (medelljudnivan under ett dygn).

Positivparken, direkt vaster om planomradet ger mojlighet till rekreation utan trafik-
buller. I Ruddalens strévomrade, 1,2 km gangvag norr om planomradet, finns utokade
mojligheter for bullerfri vistelse. Mer om buller pa sida 45.

Luftmiljo

Bedomningen av luftkvaliteten vid Mandolingatan baseras pa de spridningsberak-
ningar (Ren Stadsluft) miljoforvaltningen utfort. Inom planomradet vid Mandolinga-
tan kommer inget hogtrafikerat, slutet gaturum skapas. Trafiken pa Mandolingatan
sjalv ar enbart fordon som ska till eller fran bostéderna. Inte heller pa andra sidan av
de foreslagna husen, vid Marconigatan, kommer sadana problem uppsta. Dels gar det
bara drygt 8500 fordon per arsmedelvardagsdygn pa Marconigatan, dels &r topografin
fortfarande 6ppen pa vagens sydostra sida.
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Arsmedelvérdet for kvavedioxidhalterna haller sig enligt berakningen med bred mar-
ginal under miljokvalitetsnormen. Timvardet (98-percentil av timmedelvarden for
kvéavedioxidhalten) ligger mellan de undre och dvre utvérderingstrosklarna i hela
planomradet. Dygnsvardet (98-percentil av dygnsmedelvérden for kvavedioxidhalten)
ar den norm som oftast ar svarast att klara i Goteborg. Har ligger de beraknade halter-
na i direkt anslutning till vagen Over den 6vre utvarderingstroskeln, men under nor-
men. | évrigt ligger halterna mellan utvérderingstrésklarna.

Markféroreningar

Da halva planomradet bestar av asfalterade markparkeringar har en éversiktlig miljo-
teknisk markundersokning gjorts for att utreda om det forekommer markféroreningar.
Utredningen (WSP okt 2013) visar att de uppmatta fororeningsnivaerna inom fastig-
heten J&rnbrott 758:71 (parkeringen norr om Orgelgatan) inte utgdr ett hinder for att
bygga bostader i omradet. Vidare gor inte heller de uppmatta fororeningshalterna i
jordmassorna att overskottsmassor fran fastigheten bedoms behdva tas till en speciell
mottagningsanlaggning med avseende pa fororeningsinnehall. Inga indikationer pa
forekomst av tjarasfalt finns heller pa denna fastighet.

| jord fran fastigheten Jarnbrott 186:3 (parkeringen séder om Orgelgatan) pavisas
stallvis halter av alifater, aromater samt PAH i det dversta fyllnadslagret (0-0,5m). De
patraffade halterna 6verstiger Naturvardverkets generella riktvarde for kanslig mar-
kanvandning (KM) och detta bor beaktas innan bostader byggs. Jordproven fran
denna fastighet bedéms dock eventuellt kunna vara kontaminerade fran ovan liggande
asfaltbelaggning dar det stallvis finns innehall av stenkolstjara (vid undersokningen
skruvas en jordskruv genom asfalten och sma bitar asfaltsbelaggning kan dras med
ner i fyllnadslagret).
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av nya bostadshus i 4-10 vaningar pa dstra sidan av
Mandolingatan med parkeringsgarage och parkeringsdack samt mojlighet till centru-
mandamal i upp till tva plan 6ver gatuniva. Detaljplanen medger dven pabyggnad pa
befintliga bostadshus samt 6kade mojligheter for komplementbyggnader som cykel-

forrad, miljéhus och tvéttstugor pa gardarna.

Med anledning av pagaende utredning om Marconigatans framtid och utformning
forhaller sig planforslaget till olika framtida scenarier for Marconigatan. Storst for-
andring skulle ske om Marconigatan gors om till stadsgata. | alternativet stadsgata
ingar dven att Positivgatan forlangs till Marconigatan och att Orgelgatan hojs upp i
hojd med sparvagnssparen sa att planskildheten forsvinner. Detta kan medféra att
trafiken fordelas mer och nar planomradet direkt fran Marconigatan utan att kéra dver
Musikvégen. Detaljplanen forhaller sig till planerna dels genom att stélla krav pa for-
hojda bottenvaningar som mojliggor framtida lokaler mot stadsgatan, dels att lamna
plats for framtida korsning vid Positivgatan. Den i planen foreslagna trafiklosningen
kommer troligen att vara radande en langre tid.

Kvartersmarken inom Jarnbrott 139:1 har markanvisats av fastighetsnamnden till AB
Framtiden. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploa-
toren. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploator/fastighetsdagare ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.
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Bebyggelsen och dess andamal

Illustration 6ver planomradet.

Vastra sidan, befintliga hus.

Vaster om Mandolingatan ligger idag fem skivhus i 13 vaningar plus kallare, sam-
mankopplade i bottenplan genom forradsbyggnader. Det ar 156 lagenheter i vardera
skivhus, sammanlagt 780 lagenheter.

De befintliga husen har natt en alder som medfor behov av omfattande renovering. |
planforslaget mojliggors for att gemensamma utrymmen som tvattstugor mm, flyttas
ut i fristdende volymer pa gardarna. Férradsutrymmena i entréplan och mellan bygg-
nadskropparna kan da goras om till bostader. Takens utformning justeras sa att battre
avrinningsforhallanden skapas for regnvattnet, och mojliggor att vindsvaningarna kan
inredas.

Utifran exploatdrens skisser skulle ombyggnaderna kunna ge upp till ca 130 mindre
lagenheter pa véstra sidan av Mandolingatan. Férandringen av taken medfor att bygg-
nadernas nockhojd 6kar med ca tre meter (se jamfoérande illustration).
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Exempelsektion genom befintligt hus fore (vanster) och efter ombyggnad (héger).
(Hojdangivelser enligt gammalt hdjdsystem.)

Detaljplanen medger utdver bostader dven centrumandamal i entréplan med hansyn
till befintliga verksamheter.

Detaljplanen begransar utbyggnaden mot Mandolingatan till lattare komplement-
byggnader som miljéhus och cykelférrad med anledning av att skydda de rodlistade
almarna langs gatan. N&r Positivparken gjordes om 2012 var tanken att skapa en fly-
tande 6vergang mellan bostadsgardarna och parken men boenden har upplevt de
dppna gardarna som otrygga pa kvallstid. Komplementhusen mot parken ska bidra till
att rama in de befintliga gardarna och skapa en tydligare avgransning mellan bostads-
gardarna och parken. Det &r viktigt att placeringen av komplementbyggnader fortsatt
tillater en Gverblickbarhet utan att baksidor skapas mot parken, for att om mojligt for-
starka upplevelsen av trygghet. Detaljplanen reglerar déarfor andel av marken som far
bebyggas med komplementbyggnader (e2), att byggnaderna inte far ligga narmare an
tva meter fran fastighetsgréans, att varje byggnad inte far vara storre &n 120 kvm och
att det ska vara minst 4,0 meter mellan komplementbyggnaderna (p2). Nockhdjden
inte far 6verstiga 3,5 meter.
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Principsektion som visar exempel pa komplementhus mot parken.

| sodra delen av omradet gar avlopps- och dagvattenledningar. Ledningsomrade finns
angivet i detaljplanen (u i kartan). | detaljplanen medges inom u-omradet konstruktion
som inte forsvarar atkomst till ledningar (b1). Byggnaderna ska vara enkla och latta att
demontera och flytta vid behov, exempelvis cykelparkeringar med skarmtak eller
enkla flyttbara moduler. De far inte ha markforankring. Dialog ska hallas med Krets-
lopp och vatten vid valet av konstruktion.

Ostra sidan och kilen i norr, ny kvartersbebyggelse

Med den nya bebyggelsen pa 6stra sidan efterstravas en stadsmassig karaktar med
kvarter och lokaler i entréplan. Detaljplanen medger centrumandamal i hogst tva plan
éver gatuniva och kraver att vaningshojden i entréplan mot Mandolingatan respektive
Marconigatan forbereds for att kunna anvandas for centrumandamal dven i senare
skede om det inte sker direkt (se markeringar i illustrationen nedan). Det regleras
aven att kvarteren ska ha entréer mot gata i markerade lagen (C: f4 och by).
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Markering visar krav pa hogre vaningshojd i entréplan och entréer mot gata.

Detaljplanen reglerar byggnadsarean (ytan pa marken som far bebyggas) for bostads-
och centruméandamal (e1). Byggnadernas héjder varierar inom kvarteren for att slappa
in solljus och skapa variation men regleras inte i detalj. Hogsta tillatna nockhojd re-
gleras i relation till en viss andel av byggnadsarean. Hisstoppar tillats dver angiven
nockhojd. Fordelningen av antal vaningar som star i illustrationskartan ar exploato-
rens forslag men kan &ndras inom regleringen av den procentuella fordelningen.

Detaljplanen medger tva parkeringsbyggnader med nockhojd upp till 20,5 meter (6
vaningar). Parkeringsbyggnaderna ska gestaltas med stor omsorg och samspela med
angransande bostadsbyggnader (fs). Vaxtbekladnad kan utgéra en del av utformning-
en men arkitekturen ska fungera i sitt sammanhang oberoende av den. Byggs bostader
istallet eller kring parkeringsdacket i kvarter F far dessa vara upp till 26,5 meter till
nockhojd (atta vaningar, fs).
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MANDOLINGATAN
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Exploatorens forslag pa sektion genom kvarter D som visar relationen mellan bo-
stadshus, garage och lokaler mot gatan (Liljewall AB).
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Exploatorens illustration dver kvarter A, med blick mot Frolunda torg (Liljewall AB).
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Sektion genom kvarter G.
Trafik och parkering

Gatunat

Planomradet angdrs fran Mandolingatan, i forsta hand éver Marconigatan, Musikva-
gen men aven 6ver Orgelgatan. Utformningen av Mandolingatan andras i samband
med planens genomforande for att 6ka tillgangligheten for gaende och cyklister med
separat cykelvag samt gatuparkering och trottoar pa gatans vastra sida. | anslutning
till Orgelgatan och gatan mellan kvarter D och E anlaggs markerade gangpassager
6ver Mandolingatan med annan markbeldggning och héjdsattning for att 6ka trafikan-
ternas uppmarksamhet i viktiga korsningspunkter. Den smalare kdrytan och de tydligt
markerade gangpassagerna ska bidra till lagre hastigheter samt dka trafiksakerheten
och tryggheten.
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Gatusektion for Mandolingatan sett norrifran med ny bebyggelse till vanster.
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Gang- och cykelstrak efter genomforande av detaljplanen.

Gatusektionen for Mandolingatan styrs av att de skyddsvérda almarna langs Mando-
lingatan inte ska riskera att skadas. En rotkartering har gjorts och ska beaktas vid
gravarbeten i gatan.

Med en separat cykelvég langs Mandolingatan blir gang- och cykelvagen vaster om
kvarter G (Orienthallen) i forsta hand gangvag medan cykelvagen kommer folja
Mandolingatan oster om kvarter G.

En ny gata anléggs kring de norra kvarteren (kvarter D-F). Denna gata blir smal, en-
kelriktad och med blandtrafik. Gatan ar i forsta hand till fér gaende och cyklister samt
for framkdrning for raddningstjanst, fardtjanst, avfallshantering med flera (GATAY).
Da gatan begransas i bredd av sparvagens staket at oster och fastighetsgransen at vas-
ter regleras i planen att forgardsmarken mot gatan ska utformas for gangtrafik och i
niva med gata for att underlatta moten (f3). Med en ny gatusektion for Mandolingatan
och de nya gatorna i norr 6kar flexibiliteten och rorelsemaéjligheterna for gaende och
cyklister.
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ata med blandtrafik kring kvarteren D-F (Liljewall AB).
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Illustration av ny gata mellan kvarter D och E (Liljewall AB).

Orgelgatan lamnas utanfor detaljplanen for att hanteras i samband med att Marconiga-
tans utformning ses 6ver. FOr att kunna kora runt kvarter D behdver marken parallellt
med Orgelgatan hojas och en stédmur anlédggas. Stédmuren blir som hogst 4,5 meter
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narmast sparvagnssparen medan den ar i hojd med marknivan vid Mandolingatan.

—
| |
13 |
14 “*“1""’“
i : 1 lkvb [
a o T L
ORGELGATAN Eome—eesom?

Sektion i mitten av Orgelgatan med stédmur mot kvarter D.

Planférslaget innebar en ny allman gangvag i forlangningen av Orgelgatan till
Positivparken. Denna kan dock forst genomféras nér befintlig fjarrvdrmeundercentral
I befintligt hus flyttats vilket planeras i samband med renoveringen av befintliga hus.
Tidplanen &r dock oklar (GANG). Genomforandetiden har darfor satts till 15 &r for
gangvagen (as).

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till hallplatserna Frolunda torg och Positivga-
tan. Forutsattningarna for att resa kollektivt &r mycket bra med 26 avgangar i timmen
mot Goteborgs centrum vid hogtrafik®. Planomradet ligger i direkt anslutning till ett
av stadens starkaste kraftsamlingsomraden och ett starkt stadsdelscentrum. Har finns
ett stort utbud av allman och kommersiell service. En extra forskola planeras att bygg-
gas inom gangavstand. Det skulle ge dn battre mojligheter for effektiva reskedjor mel-
lan hem-skola-jobb-fritidsaktiviteter-inkdp-hem.

Bil- och cykelparkering

Parkeringen for bade befintliga som nya bostadshus medges framst i garage och par-
keringsdack samt med markparkering mellan kvarter A och B. Detaljplanen begrénsar
parkeringsanlédggningarna ovan mark. | kvarter B, D och E mdjliggors parkering un-
der gardarna i upp till tva plan ovan gatuniva (P1). Parkeringen ska vara indragen fran
fasad med minst 6 meter for att varna en trygg och tilltalande fasad mot gatan (f1). |
planen regleras ocksa att underbyggda gardar ska anlaggas med planterbart bjalklag
for att sakerstélla att en tilltalande gardsmiljo kan skapas ovanpa.

| kvarter C och F tillats parkeringsdack eller parkeringshus med nockhajd upp till
20,5 meter (upp till sex vaningar). Byggs istallet bostader kring eller istallet for parke-
ringsdacket i kvarter F far dessa vara upp till 26,5 meter (atta vaningar, fs). Utform-
ningen av parkeringsdacken/-husen kraver stor omsorg for att varna en god och trygg

1 vasttrafik.se 2017-03-16 Frolunda torg — Brunnsparken kl 8-9. Sparvagn 1 och 7 samt buss 50
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upplevelse av gatan liksom for grannar som far byggnaderna i sitt blickfang (fs). |
bada kvarteren regleras att parkering ska vara indragen fran fasad med minst 6,0 me-
ter i entréplan och i kvarter F stalls dven krav pa minst 400 kvm centrumandamal i
entréplan for ett aktiv entréplan mot gangvagen till sparvagnshallplatsen och skolva-
gen (Czfo).

Detaljplanen mojliggor for parkering i enlighet med BoStad2021:s hanteringsprinci-
per for parkering vilket &r samma niva som for bygglov i gallande vagledning for par-
keringstal. Parkeringsbehovet berdknas utifran antalet lagenheter som finns och som
planeras att byggas inom planomradet. Vagledningen for bygglov ger att ca 845 par-
keringsplatser skulle behdva mojliggoras inom planomradet for befintliga som nya
bostader samt planerade lokaler. Da ingar reduktionen for ganska god kollektivtrafik
med 5 %. En uppskattning av antal parkeringsplatser som planen medger ar ca 845
platser inklusive ett garageplan under mark. Manga av dem &r garageplatser som
medfor hdga parkeringskostnader.

En sarskild mobilitetsutredning har gjorts for att se 6ver mojliga atgarder som kan
minska de boendes behov av att 4ga egen bil. Syftet ar att framja gang, cykel och kol-
lektivtrafiken vilket &r battre for miljon, minskar parkeringsbehovet och avlastar tra-
fiklederna. Atgéarderna i utredningen regleras i avtal mellan fastighetségaren och tra-
fikkontoret och ar en del av exploateringsavtalet. Avtalet medger en reduktion fran
kommunens végledning for parkeringstal i bygglov med 20 %. Mobilitetsavtalet ska
bifogas varje bygglovsansokan.

Atgarderna som ingér i avtalet ar bland annat:
e Begrénsning av fasta/personliga parkeringsplatser till maximalt 75 procent.

e Lattillgangliga, trygga och stoldsdkra cykelparkeringar. Minst halften av plat-
serna ska vara vaderskyddade. Cykelpump ska finnas néra parkeringarna.

e Plats for minst 4 lastcykelparkeringar per 100 lagenheter inom planomradet.
Arlig uppfdljning ska ske och eventuell 6kad efterfragan pé lastcykelparke-
ringar ska tillgodoses.

e Minst 2 utpekade parkeringsplatser for poolbilar for de forsta 200 14genheter-
na. Dérefter ska ordnas ytterligare 1 parkeringsplats per tillkommande 200 la-
genheter. Arlig uppfdljning ska ske och eventuell 6kad efterfragan pa
bilpoolsplatser ska tillgodoses.

o Startpaket till nyinflyttade under hela avtalstiden. Paketet ska uppmuntra de
boende att gora sina resor till fots, pa cykel, kollektivt eller med poolbil, istal-
let for med egen bil.

e Ldpande information om mobilitet och fastighetens sarskilt goda forutsatt-
ningar for att resa hallbart. Syftet ska vara att halla mobilitetsfragan levande,
for att sakerstalla att efterfragan pa parkeringar inte dkar 6ver tid.

o Kostnadsfritt kollektivtrafikkort 30 dagar for nyinflyttade. For enrumslagen-
heter 1 manadskort per inflyttning. For dvriga lagenheter 2 manadskort per in-
flyttning.

o Parkering far inte inga i lagenhetskontraktet. | de fall den boende hyr bilparke-
ring ska kostnad fér denna sarredovisas pa avtal och avier.
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Planillustrationen visar att det finns mycket begransat med utrymme for markparke-
ring i de smala kvarteren. Med hansyn till att detaljplanen uppmuntrar till lokaler i
entréplan mojliggors gatuparkering for korttidsparkering.

/oo

[ JEa—"

Parkering for rorelsehindrade (PFR)

Entrénara parkering for rérelsehindrade kan anordnas inom 25 m fran huvudentré. Ett
avsteg kan kravas i kvarter E utifran skisserna dar avstandet antingen blir 30 m till
parkeringshuset eller att en PFR kan angéras langs gatan.

Vasterleden

Vasterleden ar av riksintresse for kommunikation och gar genom sédra mellanstaden.
Idag anvander 55 000-60 000 fordon Vasterleden varje dag. Under delar av dygnet ar
det trangt i korfalten och svart att ta sig fram.

| dagslaget bedoms Oversiktligt byggvolymen i delar av sodra mellanstaden uppga till
ca 5 000 nya bostéder till 2022, samtidigt som ett genomfdrande av Dag Ham-
marskjolds boulevard sammantaget kan addera ca 20 000 nya bostader, arbetsplatser
och verksamhetsyta. Om Dag Hammarskdéldsleden inte byggs om till boulevard be-
réknas 10 000 bostéder kunna tillkomma langs leden. 1 Hogsbo planeras fér 3 000-5
000 bostéder.

Pa grundvalar av beskrivningen ovan har Géteborgs Stad genom trafikkontoret pabor-
jat ett arbete for att hantera den tillkommande trafik fortatningen alstrar. Arbetet ska
bedrivas enligt den process Trafikverket, Sveriges kommuner och landsting och Bo-
verket har arbetat fram for atgardsvalsstudier som bygger pa fyra steg: initiera, forsta
situationen, prova tankbara losningar samt forma och rekommendera atgarder. Arbe-
tet paborjades i juni 2015. Malet med arbetet ar att Goteborgs Stad och Trafikverket
ska finna samsyn i planeringen av nybyggnation och trafikatgarder i sodra mellansta-
den pa ett sadant satt att detaljplaner kan antas utan att paverka riksintresset for Vas-
terleden negativt. Syftet med atgardsvalsstudien dr att underséka hur Goteborgs Stads
ambitioner om stadsutveckling i sodra mellanstaden paverkar de statliga lederna,
framforallt Vasterleden, samt att foresla atgarder for att sakerstélla att de utpekade
riksintressena tillgodoses.
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Fordelen med fortatningen i sédra mellanstaden ar potentialen for en snabb och till-
ganglig kollektivtrafik. En etablering i andra, mer perifera lagen, skulle kunna med-
fora &n mer trafik. Ett positivt exempel for att minska trafikalstringen &ar planerna i
forslaget till malbild for stadstrafiken i Goteborg, Mdlndal och Partille 2035. Dér f6-
reslas bland annat utbyggnad av snabbnéatet med bussar mellan M6lIndal- Frélunda-
Hjalmar Brantingsplatsen- Gamlestan- Partille. Den nya kollektivtrafiklanken skulle
skapa ett hogklassigt sammanhangande snabbstrak fran nordost till sydvést med moj-
lighet att binda ihop flera viktiga platser i storstadsomradet. Det omfattar manga av de
uppenbart saknade tvarforbindelserna. Flera av stationerna langs straket far en viktig
omstigningsfunktion och okar tillgangligheten ur ett regionalt och ett lokalt perspek-
tiv. Ombyggnaden av Dag Hammarskjolds boulevard skulle prioritera kollektivtrafi-
ken som skulle bli mer konkurrenskraftig utifran restid an idag och kunna bidra till en
storre andel kollektivtrafikresor.

Hantering av narheten till riksintresse kommunikation i detaljplanen.

Framdriften av planerna i BoStad2021 péagar parallellt med atgardsvalsstudien (AVS).
Under tiden som arbete med AVS:en pé&gér ar inriktningen att varje detaljplan ska
bidra till den omstéllning av trafiksystemet som ar nédvandig for att trafikstrategins
mal ska uppnas. Losningar som eventuellt ar 6nskvarda och som ligger utanfor detalj-
planeomradena pa systemniva hanteras i AVS:en.

| detaljplaneforslaget har fokus for att bidra till omstéliningen av trafiksystemet varit
att forbattra gang- och cykelvagnatet inom planomradet och att 6ppna upp fler strak
och kopplingar. Detta regleras med markanvéandningen i detaljplanen och beskrivs i
tidigare avsnitt. Planen reglerar att parkering inte far ligga i fasad och att entréplan
ska vara forberett for lokaler. Detta for att varna attraktiva och trygga gangstrak ge-
nom kvarteret och till kollektivtrafikhallplatserna. Darutéver har fastighetségaren i
avtal atagit sig mobilitetsatgarder i enlighet med forsta steget i trafikverkets fyrstegs-
princip, atgarder som kan paverka behovet av transporter och resor samt valet av
transportsétt. Det inbegriper saker cykelférvaring, rum for cykelskotsel, mojlighet att
lana fraktcyklar, information om cykelvagar, bilpool mm, se sida 36.

Trafikkontoret har gjort en bedémning av trafikalstringen fran planomradet och pa-
verkan pa vasterleden utifran de avtalade atgarderna i detaljplanen (TK 17-09-28).
Med atgarderna som planen medfér i form av béttre gang- och cykelvéagar, mobilitets-
atgarder samt laget med gangavstand till Frélunda torg beraknas alstringen fran de
nya 600 bostaderna till ca 600 bilar vilket motsvarar ett alstringstal pa 1 bil/lgh. Detta
kan jamforas med nuvarande alstringstalet i det aktuella basomradet (1,16) i mo-
dellen. Att det blir viss skillnad &r naturligt, dels pga osékerheterna i modellen, dels
med anledning av mobilitetsatgarderna.

Eftersom mobilitetsatgarderna dven omfattar de befintliga bostaderna i detaljplanen sa
far det antas att aven befintliga boende kommer att minska sin bilanvandning. I trafik-
analysen antas att deras bilanvandning minskar med 10%, vilket motsvarar en minsk-

ning pa ca 100 fordon per dygn. Det innebar sammantaget att det totala tillskottet fran
detaljplanen med bade ny och befintlig bebyggelse blir ca 500 fordon per dygn.

Den nya bebyggelsen kan forvéantas bidra med ett tillskott pa ca 100 fordon per dygn
pé Vasterleden véster om Frolunda- och Tynneredsmotet. Okningen blir ndgot storre
pa Vasterleden ster om Jarnbrottsmotet. 160 fordon per dygn tillkommer pa strackan
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mellan Jarnbrottsmotet och Frolundamotet. Tillskotten motsvarar ca 10-20 fordon
under maxtimmen i olika snitt pa leden.

Stadens bedomning ar att planens paverkan pa det statliga vagnatet ar marginell och
att utbyggnaden inte utgor nagon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

Staden gor vidare den generella beddmningen att bostadsutbyggnad i Goteborg, &ven i
de fall bebyggelsen lokaliseras néra en statlig vég, i lagre grad kommer att bidra till
trafikbelastningar pa de statliga vagarna &n vad som skulle ske om motsvarande
méangd bostader skulle byggas langre fran regionens karna som utgors av Géteborgs
centrum. Utbyggnader i Goteborg ar att féredra med hanvisning till att boende i Gote-
borg har betydligt lagre bilanvandning an vad som &r fallet i andra delar av regionen.
Bilanvandningen bland g6teborgarna kommer ocksa ytterligare minska genom att
staden har uttalade mal for arbete med mobilitetsplanering for minskat bilresande.
Inom BoStad2021 forstarks trovardigheten i detta arbete av de 10-ariga mobilitetsav-
tal som kommunen

Vegetation och friytor

Tradallé med biotopskydd

Stora anstrangningar har gjorts i planeringen for att bevara de rodlistade lundalmarna
pa vastra sidan av Mandolingatan. Idag ligger manga ledningar under tradens rotter
som skulle skadas vid en renovering/lagning av ledningarna. Genom nya fjarrvarme-
ledningar och ror for el- och optoledningar dster om karterade tradrétter kan paverkan
pa tradens rotsystem undvikas (se genomford rotkartering, Hartil tradexpert, maj
2016). VA-ledningarna i gatan ligger dock sa djupt att en flytt av ledningarna inte ar
ekonomiskt forsvarbar. Dag- och spillvattenledningarna har filmats och konstaterats
vara i bra skick. "Relining” av befintliga spill- och dagvattenledningar kan ske istéllet
for nyforlaggning. En sadan atgard bedoms vara tillracklig for en uppskattad livslangd
for lundalmarna. Inga schakter ska ske i lundalmarnas uppskattade rotzonsutbredning
| detaljplanen fortydligas detta genom bestammelse om att marken inte far schaktas,
hardgoras eller belastas (n1) Bestammelsen niforstarks dven genom forbud mot nya
utfarter forbi traden. Belastningsbegransningen pa rotzonen géller inte ny jord for
véaxbadd sa lange som syretillforseln till rotterna inte hindras. Vid behov av nya servi-
sanslutningar till fastigheterna vaster om Mandolingatan ska dessa samordnas i moj-
ligaste man och placeras med stor hansyn till rédlistade trad.

Skulle trad do eller av andra orsaker tas bort kravs dispens fran lansstyrelsen samt
marklov for fallning av almarna (a1). Med marklovet ska krav pa erséttningsplanering
inga. Vid lov, fallning och nyplantering far nédvandig schaktning for atgarden utfo-
ras. Detta ska ske med forsiktighet och med héansyn till angransande tradrotter.

De atgarder som foreslas vidtas for att undvika negativ paverkan pa almallén, och
som bland annat innebér att nya ledningar forl&ggs till den 6stra delen av gatan, inne-
bar att det inte gar att bevara eller ersatta befintlig allé med hastkastanjer langs Gstra
sidan av Mandolingatan. En ny vaxtbedd for att ersétta hastkastanjerna langs gatan
skulle innebéra en breddning av gaturummet med fyra meter vilket skulle medfora for
smala kvarter for en bra kvartersstruktur. Endast langst i norr kommer tradplantering
ldngs gatan vara mojligt. | detaljplanen regleras att en enkelsidig tradallé ska finnas
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langs Mandolingatan och mellan kvarter F och G regleras att tradallén ska vara dub-
bel (tradi/trady).

Forutsattningarna for en ersattningsallé med langsiktig biotopstatus bedoms inte fin-
nas inom planomradet. Da allén med hastkastanjer inte hyser nagra specifika natur-
varden har beddmningen gjorts att det stora antalet bostader och en fungerande, lang-
siktig 16sning for almallén &r viktigare &n ett bevarande av allén med héstkastanjer.

Kompensationsatgard

Kommunen foreslar att allén med hastkastanjer ersatts genom nya trad i Slottsbergs-
parken 580 meter véaster om Mandolingatan. Exakt art och placering behdver studeras
nérmare men platsen mojliggor for minst 30 trad i linjar formation langs befintlig
gangvag. Pa grund av sjukdomsrisken avser park- och naturforvaltningen inte ersatta
héstkastanjerna med nya héstkastanjer utan med inhemsk art.

| parken finns forutsattningar for att traden kan utvecklas till stora trad pa lang sikt
utan konflikt med ledningar under mark. Ytterligare en fordel med foreslagen place-
ring i Slottsbergsparken &r att de nya traden kan planteras redan innan hastkastanjerna
tas ner.

Dispensansokan for borttagande av héstkastanjerna har beviljats av 1&ansstyrelsen un-
der forutsattning att detaljplanen vinner laga kraft.
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Ortofoto som visar ungférli lage r ersaftnngstréd langs gangvag i Slottsbergspar-
ken. Streckad linje anger mojlig forlangning av tradraden

Rekreation

| forslaget till detaljplan sker en del forandringar mot parken. Bostadskompletterande
byggnader tillats som delvis kommer rama in bostadsgardarna mer och tydliggéra
gransen mellan de privata gardarna och den allmanna parken. Nar Positivparken gjor-
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des om 2012 var tanken att skapa en flytande évergang mellan bostadsgardarna och
parken men boenden har upplevt de 6ppna gardarna som otrygga pa kvallstid. Malet
ar att dverblickbarheten ska forbli. Detaljplanen tillater endast bebyggelse mot parken
I den omfattning som illustrerats. Byggnaderna kan komma att bidra till att fler boen-
den ror sig pa gardarna aven pa kvallstid och darmed okar tryggheten med sin nar-
varo. Las mer om komplementbebyggelsen under Bebyggelsen och dess &ndamal,
Vastra sidan pa sida 27.

| A 7 |
Ringarna visar uppehallsytor pa gardarna medan kvadraterna markeringar allméanna
lekplatser.

Lekplatser och andra ytor for lek och vistelse kommer finnas pa bostadsgardarna och
kan ges olika gestaltning.
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Teknisk forsorjning

Det sker viss markreglering mot
Positivparken. Regleringen mots-
varar mer hur marken upplevs och
anvands. Gangvagen som leder in i
parken fran Mandolingatan i soder
overgar fran kvartersmark till
parkmark (gront) medan kilen mel-
lan husgrunden och bostaderna
overfors till kvartersmark (gult).
Se mer under fastighetsrattsliga
konsekvenser sida 49.

Illustration 6ver markregleringen
vid parken. Gron yta 6vergar fran
kvartersmark till parkmark, gul yta
overgar fran parkmark till kvar-
tersmark.

Med anledning av de skyddsvarda traden har en ledningsprojektering gjorts for att
sékerstélla tillrackligt med utrymme i gatumarken for att ersétta alla ledningar, som
idag ligger i tradens rotzon, langs 6stra sidan av Mandolingatan. Det géller Fjarr-
varme-, el- och optoledningar. Sektionen ska dven rymma dagvattenhanteringen for
allmén plats och utbyggnad av ny spillvattenledning i sodra delen. Spillvattenledning
skulle dven kunna byggas ut norrifran, fran Positivgatan.

For att varna de rodlistade almarna har det inte varit mojligt att skapa vaxtbedd for
nya gatutrad pa ostra sidan. Overgripande ledningsstrak som inte ryms inom den all-

manna gatumarken markeras med u-omrade.

SEKTION A-A
SKALA 1100

Ostra sidan

LiCE Fo BEF TRAD. | Vastra sidan

1AM

—| GANGBANA 1B M |—— 20M KORBANA 55 M

ROTUTBREDMMNG 6.5 M ——————|

0PY0 0.4 M L::J:”“

boocodd

TELE 03 H—A— — ¥ DN 200
-&] SPV O3 M TOMROR 1.0 M
I - AKADAMMAGASIN / VOTM
SPARVA GENAB &X@110, 3x#50, ZX#10 BEF V30

Gatusektion med ledningar langst i soder.

O/BEF ADLOD

~BEF AS225
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Vatten och avlopp

Detaljplanens genomforande medfor att tva vattenledningar maste flyttas. Den s6dra
kan flyttas till ledningsstraket markerat med u pa plankartan och den norra kan for-
ldggas i gatan mellan kvarter D och E.

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnat som finns utbyggt i befintliga
lokalgator inom omradet. Kapaciteten pa allméant ledningsnat for dricksvatten medger
uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2;VVAV publikation P 83. Lagsta

normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +77 m, héjdsystem RH2000.

Spillvattennatet kommer behdva byggas ut med cirka 300 meter i sodra delen av
Mandolingatan forbi Orgelgatan samt fran Marconigatan, under sparomradet, till ga-
tan mellan kvarteren D och E. Spillvattnet ska darmed kunna avledas utan pumpning.
Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

varme

Uppvarmning avses ske med fjarrvarme. Kapaciteten pa fjarrvarmen kan komma att
behova 6kas beroende pa eventuellt minskat behov for befintliga hus efter en renove-
ring. Fjarrvarmeledningen som korsar kvartersmarken i norr behdver flyttas och l&g-
gas i foreslagen gangfartsgata mellan kvarter D och E. Befintlig fjarrvarmekulvert
ligger i de rodlistade almarnas rotzon och avses ersattas pa ostra sidan av Mandoling-
atan nar de behover bytas. Ett u-omrade for fjarrvarme har lagts ut inom fastigheten
Jarnbrott 140:1 da denna inte far plats i gangvagen och inom kvarter G skulle be-
gransa byggratten allt for mycket. U-omradet ligger 2,5 m fran bokarna. Med anled-
ning av tillgangligheten till husen har u-omradet inte kunnat forlaggas langre bort fran
traden.

El och tele

| detaljplanen bekréaftas befintligt 1age for sparvagens transformatorstation medan den
som ligger narmast Mandolingatan flyttas nagot for att fa plats med korsande ledning-
ar i gatumarken (E1). Vid en ombyggnad bor mer hansyn tas till gestaltningen. Bygg-
naderna far inte dverskrida 3,5 meter i nockhdjd. En inbyggnad av transformatorstat-
ionerna har Overvégts for att undvika intrycket av baksida i korsningen Mandolinga-
tan — Orgelgatan men har bedémts vara for dyrt.

Dagvatten och skyfall

Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD) ska efterstravas om mojligt. Ju ndrmare
kéllan som vatten fordrojs, infiltrerar eller avdunstar desto béttre ar det. Det innebar
att Iésningar med gréna tak och 6ppna markytor foredras.

En dagvattenutredning har gjorts for det aktuella omradet. Utredningen visar att ett
omhandertagande av dagvattnet liksom stallda reningskrav ar majlig att astadkomma.
Dagvattenldsningen regleras inte i detaljplanen. Andra forslag kan tas fram sa lange
de klarar reningskraven. Slutlig I6sning redovisas och granskas infor startbeskedet.

Dimensioneringsforutsattningar i utredningen baseras pa ett 10-minutersregn med
10 ars aterkomsttid. Detta ger ett maxflode efter exploatering pa ca 1 100 I/s som
motsvarar en 6kning med ca 40 % jamfort med befintliga forhallanden. Dessutom
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stalls krav pa fordrojning av minst 10 mm nederbérd per hardgjord kvadratmeter
inom kvartersgranserna. Totalt kravs det en fordrojningsvolym pa ca 370 m3.

En systemldsning for dagvattenhantering har tagits fram for varje enskilt kvarter och
allmén platsmark separat. Forslaget avser anlaggning av regnbaddar pa kvarteren A-F.
Pa kvarter E foreslas aven placering av ett underjordiskt magasin nara planerat p-hus.
Pa kvarteret vaster om Mandolingatan foreslas att planteringsytorna langs med husen
uppgraderas till taliga regnbaddar for att fordroja och rena dagvattenmangder. An-
slutning till det kommunala dagvattennatet kan goras till befintliga ledningar i Man-
dolingatan. Genom fordrdjningen inom planomradet paverkas inte markavvattnings-
foretaget i Stora an av dkade vattenfloden.

For allman plats foreslas att skelettjordar anlaggs under ny gangvag och parkerings-
fickor 1angs Mandolingatan for att hantera dagvattnet.

Regnbaddar och skelettjordar har beroende pa material- och vaxtval mycket goda
fordréjnings och reningsegenskaper. Foreslagna fordrojningsanlaggningar gor att av-
rinningen fran hela planomradet kan minskas med ca 14 % jamford med dagens for-
hallanden. Ur reningssynpunkten bedéms den foreslagna systemlésningen vara kapa-
bel att till storsta delen uppfylla reningskraven enligt Miljoforvaltningens riktlinjer.
Bara riktvarde for fosforkoncentrationen éverskrids knappt pa alla kvarter. Framtagna
varden ska dock anses som ungefarliga. Den faktiska reningseffekten blir beroende av
hur varje enskild reningsanlaggning utformas och forutsattningarna pa platsen. Moj-
ligheten att uppna miljokvalitetsnormerna i Stora an forbéattras utifran reningsberak-
ningen i dagvattenutredningen

Ur ett skyfallsperspektiv forvantas inte exploatering forvérra situationen om hojdséatt-
ningen foljer de i utredningen redovisade principerna fér om- och nybyggnation, till
exempel att inga instangda omraden pa kvartersmarken skapas. Dagvatten vid skyfall
samlas utmed Mandolingatan som bildar ett lagstrak inom omradet. Planerade 6pp-
ningar i de sammanhéngande huskropparna pa vastra sidan av Mandolingatan anses
sénka risken for hogt vatten vid skyfall.

En dagvattenanmalan ska skickas till miljoforvaltningen.

Avfall

Miljérum/-hus ska anordnas mot gata for att underlatta sophamtningen. Sopbilarnas
mojlighet att stanna i direkt anslutning till miljérum/-hus och utan att skada almarna
ska beaktas i planeringen. Byggherren avser ha gemensamma miljérum for bostader
och mindre verksamheter men separat avfallshantering for verksamheter som hanterar
livsmedel. Avsikten &r dven att ha grovavfallsrum for de boende.
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PRINCIP: AVFALLSHANTERING o

PLACERING AV MILJORUM/MILJOHUS
HAMTNING VIA GANG/INKORNING

KORVAG SOPBIL

"7
Koncept for avfalls hantering.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Delar av planomradet ar sattningskansligt utan atgarder. Se sida 16 och/eller de geo-
tekniska utredningarna.

Markmiljo

Den Oversiktliga miljotekniska markundersokningen visar att fastigheten Jarnbrott
186:3 bor ses som stéllvis fororeningspaverkad dvs. med halter 6ver gransvarden som
anges i faktablad 135 fran Miljoforvaltningen i Goteborg. Detaljplanen reglerar att
Sanering av férorenade fyllnadsmassor ska ske innan startbesked (ay).

Asfalt med stenkoltjara samt eventuell tjarindrankt makadam med mera som erhalls
vid schaktarbeten ska behandlas som avfall och det ska tas till lampliga mottagnings-
anlaggningar med avseende pa fororeningsinnehall. Nagon detaljerad avgransning av
den patraffade forekomsten av tjarasfalt har inte genomforts i framtagen undersokning
och lampligen genomfors en kompletterande provtagning av asfalt for att mer detalje-
rat studera utbredningen av patraffad asfalt med stenkolstjara.

En anmélan enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hél-
soskydd ska lamnas in till den lokala tillsynsmyndigheten i god tid innan arbetet pa-
borjas. Schakt i foérorenad jord &r anmélningspliktig.
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Buller

Tva bullerutredningar har uppréttats enligt PBL 4 kap 33a § (AF-Infrastructure AB
mars 2017). Utredningarna finns som bilaga till detaljplanen. | detaljplanen finns
planbestammelser om buller med riktvarden for ljudnivaer. Dessa riktvarden dverens-
stdimmer med riktvéarden i "Férordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216). Forordningens riktvarden &ndrades 1 juli 2017 och planbestammelsen har
justerats dérefter. Definitioner och forklaringar till riktvardena som finns i férord-
ningen om trafikbuller galler dven for planbestdammelserna om buller.

En uppskattning av trafikrérelserna pa Mandolingatan har gjorts for befintlig situation
2015 och for prognosaret 2035. Uppskattningen var att biltrafiken kommer oka fran
1300 fordon per dygn till 2200 fordon per dygn pa Mandolingatan. D& majoriteten av
parkeringsplatserna planeras i norra delen av planomradet antas trafikmangderna i
sodra delen bli lagre. Sparvagnstrafiken bedoms fordubblas till 2035. Dessa antagan-
den ligger till grund for bullerutredningen. Efter bullerutredningarnas framtagande har
trafikprognoserna gjorts om utifran avtalade mobilitetsatgarder och trafiksiffrorna
reducerades till 1430 fordon per dygn.

De nya riktvardena anger 60 dBA ekvivalent ljudniva (medelljudnivan under ett
dygn) vid fasad. Riktvardet ska klaras for minst halften av bostadsrummen. Vid ljud-
dampad sida &r riktvardet 55 dBA ekvivalent- och 70 dBA max niva. For uteplats
galler 50 dBA ekvivalen och 70 dBA max.

Da Marconigatan och Mandolingatan har en skyltad hastighet pa 50 km/h sa beraknas
de ekvivalenta ljudnivaerna mot Marconigatan att uppga till 55-63 dBA, vilket Gver-
skrider riktvardet 60 dBA i kvarter B, D och E. Fasader mot Mandolingatan har ljud-
nivaer som klarar 60 dBA. Innergardar kommer ha ljudnivaer som &r lagre &n 55
dBA.

Bostader mot Marconigatan maste 6vervagande ha genomgaende lagenheter. Pa de
ljudmassigt samsta lagena kan lokaler, cykel- och miljérum samt trapphus placeras.
Vid parkeringsgarage under garden foreslas etageldgenheter. Placering och utform-
ning av kvarteren har studerats och bedémts som de mest lampliga utifran att fa in
manga bostader i detta mycket goda service- och kollektivtrafiklaget samt att skapa
tysta och attraktiva bostadsnéra uteplatser pa gardarna. Nagra avvikelser fran buller-
foérordningen beddms inte nddvandig efter att riktvardena &ndrats. Se bullerutredning
med kompletterande PM.

En kompletterande bullerstudie har gjorts for att visa bullervardena for Cityhusen fore
och efter ett genomférande av planforslaget. Resultatet har jamférts med avvégning-
arna som gjordes i detaljplanen fér Frolunda torg (Diarienr.: 1100/04) infor City-
husens tillkomst. Bullerriktvéardena var vid det planarbetet lagre an idag. I planarbetet
for Cityhusen gjordes endast punktberékningar av buller pa Norra Cityhuset. Vardena
stdimmer 6verens med den framtagna bullerstudien for situationen fore ny byggnation
vid Mandolingatan som gjorts nu. | den gallande detaljplanen foér Cityhusen foreslogs
en grashelaggning vid sparvagnssparen och det konstaterades att huvuddelen av 1a-
genheterna skulle klara de davarande riktlinjerna men inte alla vid Norra Cityhuset.
Avstegen bedomdes acceptabla utifran att den foreslagna utformningen bedémdes ge
en god helhetslésning géllande stadsbild, byggnadsekonomi och bidra till battre ljud-
miljo for dvriga lagenheter. Det motiverades dven med att fler bostédder skapades néra
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service och kommunikationer som ger mgjlighet till minskat trafikarbete samt okat liv
och trygghet i stadsdelen. Utbyggnaden var i enlighet med OP99 och utbyggnadspla-
nering 05. Det kan nu konstateras att grasbelaggningen av sparen inte har genomforts
och att bullernivaerna darav idag ar nagot hogre i vissa delar &n vad som var planerat.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att forandringarna den nya bebyggelsen medfér pa
bullersituationen for Cityhusen ar 6vervagande marginell. Storst forandring sker pa
Norra Cityhuset men aven denna forandring ar begransad. De nya nivaerna ar accep-
tabla och inom dagens riktvarde for buller. Maxnivaerna 6kar ocksa ndgot men som
mest med 1 dBA (hdgst maxniva 75 dBA, idag 74 dBA).

Fastighetsindelning

Gallande fastighetsindelningsbestammelser enligt nedan upphdr att galla nar planen
vinner laga kraft.

e Fastighetsindelningsbestammelsen (Tomtindelning) ingar i kvarteret 140-
takspanet i Jarnbrott akt 1480K-111-5184 antagen 1960-07-21 (upphor att galla
for fastigheterna Jarnbrott 140:1, Jarnbrott 140:2, Jarnbrott 140:3 och Jérn-
brott 140:4).

e Fastighetsindelningsbestammelsen (Tomtindelning) ingar i kvarteret 140-
takspanet i Jarnbrott akt 1480K-111-5301 antagen 1961-10-12 (upphor att galla
for fastigheten Jarnbrott 140:6).

e Fastighetsindelningsbestammelsen (Tomtindelning) ingar i kvarteret 139-
flaktrummet i Jarnbrott akt 1480K-111-5200 antagen 1960-08-05 (upphér av
gélla for fastigheten Jarnbrott 139:1).

Fastighetsindelningen, u-omraden, mm, framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman fér allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploatéren kommer att bygga ut vissa
delar av allman plats vilket regleras i ett exploateringsavtal.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Programmet for Frolunda dar bland annat stadsutveckling utmed Marconigatan ingar
(6ster om planomradet) paverkar planomradets utbredning 6sterut. | programmet dis-
kuteras forslag for ombyggnad av Marconigatan.

Soder om planomradet ska en vandplan anléaggas som finansierats inom detaljplan for
bostader vid Mandolingatan, antagen 2006-09-05.
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Drift och forvaltning

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar inom kvartersmark. Ett
skotselavtal for skotsel av gangvag mellan Positivparken och Mandolingatan ska upp-
rattas mellan fastighetsédgaren och kommunen genom Park och natur.

Kommunen, genom trafiknamnden, ansvarar for férvaltning av mark som i detaljpla-
nen dr utlagd som allman plats (gata samt gang- och cykelvag).

Kommunen, genom park- och naturnamnden, ansvarar for forvaltning av mark som i
detaljplanen ar utlagd som allmén plats (park, gangvag mellan Mandolingatan och
Positivparken).

Fastighetsrattsliga fragor

Tidigt samrad har hallits med lantméaterimyndigheten.

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Kommunen far en skyldighet att I6sa in mark som ar planlagd som allméan platsmark,
gang- och cykelvag, park och gata, inom fastigheterna Jarnbrott 758:71, Jarnbrott
140:2, Jarnbrott 140:3, Jarnbrott 140:6, Jarnbrott 186:3 och Jarnbrott 758:68.

Exploatdren avstar mark som &r planlagd for allméan plats utan ersattning.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsreglering kommer att ske for férandring av allmén platsmark.

Befintliga réttigheter kan komma att omprovas, nya rattigheter kan behdva uppréttas.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanlaggning for parkering kan komma att bildas.

Servitut

Fastigheten Jarnbrott 758:71 belastas av avtalsservitut (14-1M1-63/1440.1) for parke-
ringsplats till forman for Jarnbrott 140:1, Jarnbrott 140:2, Jarnbrott 140:3, Jarnbrott
140:4 och Jarnbrott 140:6 vilket kan komma att omprévas.

Fastigheten Jarnbrott 186:3 belastas av avtalsservitut (14-IM1- 63/1442.1) for parke-
ringsplats till forman for Jarnbrott 140:1, Jarnbrott 140:2, Jarnbrott 140:3, Jarnbrott
140:4 och Jarnbrott 140:6 vilket kan komma att omprovas.

Fastigheten Jarnbrott 140:2 belastas av avtalsservitut (14-IM1-96/25502.1) for tvétt-
stuga m.m. till forman for Jarnbrott 140:1 vilket ska upphévas.

Fastigheten Jarnbrott 140:3 belastas av avtalsservitut (14-IM1-94/45396.1) for tvétt-
stuga m.m. till forman for Jarnbrott 140:2 vilket ska upphévas.

Fastigheten Jarnbrott 140:3 belastas av avtalsservitut (14-IM1-94/45397.1) for tvétt-
stuga m.m. till forman for Jarnbrott 140:4 vilket ska upphévas.
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Fastigheten Jarnbrott 140:6 belastas av avtalsservitut (14-IM1-94/45413.1) for tvétt-
stuga m.m. till forman for Jarnbrott 140:4 vilket ska upphévas.

Fastigheten Jarnbrott 140:1 belastas av avtalsservitut (14-IM1-96/26463.1) for vatten-
ledning m.m. till forman for Jarnbrott 140:2 vilket ska upphévas.

Fastigheten Jarnbrott 140:2 belastas av avtalsservitut (14-IM1-96/25503.1) for vatten-
ledning m.m. till forman for Jarnbrott 140:3 vilket ska upphévas.

Fastigheten Jarnbrott 140:4 belastas av avtalsservitut (14-IM1-96/25512.1) for vatten-
ledning m.m. till forman for Jarnbrott 140:6 vilket ska upphévas.

Fastigheten Jarnbrott 140:4 belastas av avtalsservitut (14-IM1-96/25510.1) for av-
loppsledning m.m. till forman for Jarnbrott 140:3 vilket ska upphévas.

Servitut 14-1IM1- 98/24081.1 for vatten och avloppsledningar till forman for Jarnbrott
758:66 belastar Jarnbrott 140:4 kan komma att omprovas.

Ledningsratt

Vid oml&ggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas for att gélla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna lednings-
omraden som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sékerstal-
las med ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare &r dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsrétt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sakerstallas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansdkan om lantmateriférrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphdavande av befintliga ledningsratter.

Exploat6ren ansvarar for att anséka om och bekosta lantmaéteriforrattning inom sina
fastigheter. Ovriga atgarder regleras i 6verenskommelse om fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Berdrda fastigheter inom planomradet som &gs av kommunen ar Jarnbrott 758:66 och
Jarnbrott 139:1. Berdrda fastigheter inom planomradet som ags av Bostads AB Posei-
don &r Jarnbrott 140:1, Jarnbrott 140:2, Jarnbrott 140:3, Jarnbrott 140:4, Jarnbrott
140:6, Jarnbrott 186:3 samt Jarnbrott 758:71. Berorda fastigheter inom planomradet
som upplats med tomtrétt till Riksbyggens Brf Géteborgshus nr 27 ar Jarnbrott
758:68.
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Gron ar kvartersmark som évergar till allman plats. Bla ar allman plats som plan-
laggs for kvartersmark.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark | kvadratmeter
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Avtal

Befintliga avtal som berérs

Arrendeavtal (AL-2014-0081) for fordonsparkering samt hyresavtal (HL-2014-0019)
for lokal pa fastigheten Jarnbrott 139:1 ska sagas upp till 2018-12-31.

Arrendeavtal (AL-1992-0045) for transformatorstation med Goteborg Energi Nat AB
pa fastigheten Jarnbrott 758:66 berors.

Tomtréattsavtal (TR-1961-0010-GR) for parkeringsandamal pa fastigheten Jarnbrott
758:68 berors.

Avtal mellan kommun och exploator

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas mellan kommunen och exploatdren anga-
ende genomfdrandet av planen.

Avtal om fastighetsbildning kommer att uppréttas mellan kommunen och exploatéren.

Inom fastigheten Jarnbrott 139:1 har Fastighetsndmnden markanvisat marken till AB
Framtiden.

Mobilitetsavtal ar tecknat mellan kommunen genom trafikkontoret och fastighetsdga-
ren.

Ett skétselavtal for drift och underhall av gangvag mellan Positivparken och Mando-
lingatan ska uppréttas mellan kommunen genom Park och natur och fastighetségaren.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markuppla-
telseavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energi-
koncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommu-
nen/exploatdren for att sékerstalla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Befintlig allé inom planomradet omfattas av biotopskydd, denna kommer pa ostra
sidan att avverkas for att mojliggora planerad bebyggelse. Ersattning med samma
antal trad som avverkas avses planteras i Slottsparken. Ansokan om dispens fran
skyddet har lamnats till och beviljats av lansstyrelsen. Dispensen ar beroende av att
planen vinner laga kraft.

Preliminar tidplan
Samrad: andra kvartalet 2016

Granskning: andra kvartalet 2017
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Antagande: fjarde kvartalet 2017.

Om planen inte dverklagas faststall den fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram en ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetségaren &ger efter genomfo-
randetidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den
ursprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft. Da plan-
arbetet ingdr i BoStad2021, ar malet ar att bostaderna ska vara inflyttningsklara
under 2021.

For den nya gangvagen mellan Mandolingatan och Positivparken ar genomforan-
detiden 15 ar med anledning av att befintlig fjarrvarmeundercentral maste flyttas
innan gangvagen kan byggas ut.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Ett nollalternativ inneb&r mojlighet till utbyggnad enligt gallande detaljplaner. Det
vill sdga att det inte far ske kompletteringar pa vastra sidan av planomradet och att
marken pa Ostra sidan kan bebyggas med flerbostadshus i tio vaningar medan det
nordostra kvarteret forblir parkeringsandamal med mojlighet till parkeringsdack i tva
vaningar. Exploatoren har redan beviljats bygglov for kvarter A utifran gallande plan.
Utan ny detaljplan skulle byggréatten for fastigheten Jarnbrott 186:3 darmed vara fullt
utbyggd.

Planforslaget medfor mer an en fordubbling av antalet bostader i forhallande till gal-
lande planer. Farre méanniskor skulle darfér fa mojlighet att bo intill Frélunda stads-
delscentrum med fullt serviceutbud, néra kollektivtrafik och annan infrastruktur. Mar-
conigatan skulle fa samre forutsattningar for en stadsmassig karaktar da planomradets
angransande kvarter skulle bebyggas med garage. Foreslagna nya gangforbindelser
mellan Marconigatan, Mandolingatan och Positivparken skulle inte genomfdras och
barridrerna besta.

Overvaganden

Planférslaget foljer intentionerna i stadens strategidokument, “Trafikstrategi for en néra
storstad”, ’Gronstrategi for en tat och gron stad’” samt *Strategi for utbyggnadsplane-
ring”. Planforslaget syftar till att utveckla och fortata ett omrade i den redan byggda sta-
den dar invanare bor och arbetar. En tatare stad skapar underlag for service, handel och
kollektivtrafik vilket bidrar till ett attraktivt stadsliv. | en tatare stad ges fler mojligheter
att klara sin vardag till fots, med cykel och med kollektivtrafik.
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Detaljplanen tar hojd for olika scenarier av utvecklingen kring Marconigatan enligt
pagaende program for Frélunda.

I det ursprungliga forslaget till planbesked ingick nya bostader och lokaler mot Man-
dolingatan &ven pa vastra sidan av Mandolingatan. Med hénsyn till de skyddsvérda
almarna kan en komplettering av byggnader med behov av djupare grundlaggning
inte tillatas dar. Detaljplanen begransar utbyggnaden pa vastra sidan av Mandolinga-
tan till lattare komplementbyggnader som miljohus och cykelforrad samt pabyggnad
av befintliga byggnader.

For att uppna aktiva bottenvaningar pa 6stra sidan har mojligheten att anlagga parke-
ring i fasad mot gata begrénsats. FOr att inte bygga in parkeringar som kanske inte
behdvs i framtiden mojliggors tva storre parkeringsdack. Det ger dven billigare parke-
ring an i garage. Kostnadsskillnaden mot dagens markparkering ar anda tydlig for den
enskilde men har vagts mot de manga nya bostaderna och de goda mojligheterna att
leva har utan tillgang till egen bil.

Forslaget innebér att tvattstugor och cykelforrad kan anlaggas mot parken. Det kom-
mer bidra till en tydligare grans mellan de privata gardarna och den allménna parken.
Storleken begransas for att fortsatt mojliggora en 6verblickbarhet utan att baksidor
skapas mot parken, da det kan upplevas som otryggt.

Lokalisering av en forskola med sex avdelningar har provats i planarbetet men be-
démts mindre lamplig inom planomradet. En annan placering i naromradet utreds.

Detaljplanen ligger i nara anslutning till Vasterleden som ar av riksintresse for kom-
munikation och ar belastad. Trafikkontoret arbetar parallellt med planarbetet pa en
atgardsvalsstudie (AVS) for att avlasta Vasterleden.

Under tiden som arbete med AVS:en pé&gér ar inriktningen att varje detaljplan ska
bidra till den omstéllning av trafiksystemet som ar nédvandig for att trafikstrategins
mal ska uppnas. Losningar som eventuellt ar 6nskvarda och som ligger utanfor detalj-
planeomradena pa systemniva hanteras i AVS:en.

| forslaget arbetas med nya gang- och cykelvagar samt att avtal kring mobilitetsatgar-
der skrivits for att underlétta ett boende oberoende av bil. Laget vid Frélunda torg
med mycket god turtathet for kollektivtrafiken och ett fullt kommunalt och kommer-
siellt serviceutbud ar optimalt. Stadens bedémning ar att planens paverkan pa det stat-
liga vagnatet ar mycket begransad och att utbyggnaden inte utgér nagon pataglig
skada pa riksintresset.

Staden gor vidare den generella beddmningen att bostadsutbyggnad i Goteborg, &ven i
de fall bebyggelsen lokaliseras néra en statlig vég, i lagre grad kommer att bidra till
trafikbelastningar pa de statliga vagarna &n vad som skulle ske om motsvarande
méangd bostader skulle byggas langre fran regionens karna som utgors av Géteborgs
centrum. Utbyggnader i Goteborg ar att féredra med hanvisning till att boende i Gote-
borg har betydligt lagre bilanvéndning &n vad som ar fallet i andra delar av regionen.
Bilanvéandningen bland goteborgarna kommer ocksa ytterligare minska genom att
staden har uttalade mal for arbete med mobilitetsplanering for minskat bilresande.
Inom BoStad2021 forstarks trovardigheten i detta arbete av de 10-ariga mobilitetsav-
tal som kommunen skriver med exploatorerna, och som alagger bada parter att aktivt
arbeta med fragorna.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En forvaltningsintern workshop har genomforts med fokus pa sociala aspekter och
barnperspektiv. Darutover har fastighetsagaren infor samradet haft 6ppet hus for
kringboende med dialog kring projektet. Bade befintlig situation som konsekvenser
och forslag har diskuterats och slutsatserna sammanstélls nedan.

Detaljplanen dppnar upp fler gang och cykelférbindelser som utokar valet av gangvag
och minskar barriareffekterna sparvagen och skivhusen ger. Den nya gangvéagen mot
stadsparken beddms skapa battre orienterbarhet till parken och ¢kat flode av méanni-
skor vilket kan leda till storre trygghet.

Med gangvag pa bada sidor av Mandolingatan, smalare korbana och tydliga kors-
ningspunkter kan en trygg trafikmiljo skapas for alla trafikanter. Korsningen vid Or-
gelgatan kommer krdva extra uppmérksamhet med anledning av de parallella gatorna
dar.

Extra hansyn behdver tas till utformningen séder om Orgelgatan sa att ytan med
transformatorstationerna inte blir skrapig och upplevs som otrygg. Fler manniskor
kommer réra sig langs gatorna och 6kar for manga trygghetsupplevelsen genom sin
narvaro. Tvattstugor pa gardarna kan ocksa medféra att fler ror sig pa bostadsgardar-
na mot parken och att tryggheten 6kar. Risk finns for att vissa fortsatt kommer upp-
leva sig otrygga pa gardarna kvallstid. Detta kan dock inte byggas bort. Utformningen
av komplementhusen kring de befintliga skivhusen &r viktig for att inte skapa granser
med slutna fasader.

Bebyggelsen pa 6stra sidan minskar “betongkénslan” nar de stora, 6de markparke-
ringarna bebyggs. Bostadsformen kommer vara hyresratter vilket redan ar den domi-
nerande boendeformen i omradet men behovet av hyresratter &r stort.

Sammanhallen stad

Huvudtemat ar att motverka segregationen, och en nyckelfraga ar att 6verbrygga fysiska
eller mentala barriarer.

Frolunda torg ar en motesplats for manga manniskor fran hela Goteborg. Kollektivtra-
fiken mot centrum &r mycket god men bristféllig for resor soderut.

Framkomligheten med cykel ar god i omradet. Detaljplanens nya cykel- och gangs-
trak okar rorelsealternativen och minskar barriareffekten de sammanbyggda skivhu-
sen ger. Uppdelningen i minst fyra separata kvarter pa stra sidan bidrar till en variat-
ion i stadsrummet som minskar de mentala avstanden.

Hyresbostéader &r redan den dominerande upplatelseformen inom naromradet men
detta styrs av markagoforhallandena. Det finns aven ett stort behov av hyresratter i
Gateborg. Prisnivaerna kommer troligen vara hdgre for de nya bostaderna an for de
befintliga. Prisskillnaderna kan vara positivt for en blandning av boenden men nya
grannar kan medféra oro for férandringen hos de befintliga hyresgasterna.

Géteborgs Stad, Planhandling 54 (61)



Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktighet.
Vilka forutsattningar har platsen/omradet att stodja jamstallt och jamlikt samspel?

En stor fordel for de boende inom planomradet, for sociala méten och barnens ut-
veckling, ar tillgdngen pa bade kvalitativ park och naturomrade. Utformningen av
gardarna mot parken ar mycket viktig for att inte minska parkens kvalité och riskera
att skapa en upplevd otrygghet

Kring Frolunda torg finns flera motesplatser bade allmanna, kommunala och kom-
mersiella. Ungdomar hanger garna vid torget eller aker in till Slottsskogen. | exploate-
ringsforslaget skapas mer av halvprivata och halvoffentliga gardar. Det kan underlatta
for personliga moten och kontakter mellan de boende. Gaturummets utformning blir
viktig for moten mellan bostadsomraden. De utokade kopplingarna mellan Positiv-
parken och Marconigatan kan 6ka tryggheten i parken nar det finns fler vagval.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebér att alla gruppers vardagliga rutiner och aktiviteter blir
utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen skapar forutsattningar for ett jam-
stallt, jamlikt och praktiskt vardagsliv.

Planomradet ligger med gangavstand till all den nérservice Frélunda torg har att er-
bjuda, inklusive livsmedelsbutiker, forskola och skola. Fler boenden utkar underla-
get for olika serviceinrattningar. Ombyggnaden av Mandolingatan medfér sakra gang-
och cykelforbindelser mellan bostadsomradena. De halvprivata gardarna pa ostra si-
dan och gardarna mot Positivparken utgor sakra lekplatser for barn utan direkt kopp-
ling till bilgator.

Handeln vid Positivgatan &r viktig pa flera satt. Bland annat ges majlighet att handla
livsmedel &ven i anslutning till hallplatsen Positivgatan for dem som bor i norra delen
av planomradet eller har barn pa Frélundaskolan eller angransande forskolor. I detalj-
planen medfor en flytt av handelslokalen fran kvarter G till F samma narhet men
sémre mojlighet att parkera i direkt anslutning till butiksentrén.

Identitet

Temat utgar fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om manniskorna och
deras identitet, dels om den byggda miljons karaktar och samspelet dar emellan.

Det finns en stark lokal identitet kring Frolunda torg. De nya kvarteren pa ostra sidan
av Mandolingatan kan komma att upplevas som egna enklaver i omradet genom sin
kvartersstruktur som skiljer sig fran de skulpturala htghusen i parkmiljo. Husen
kommer bidra med sin egen karaktar till omradet och eventuellt dven bli en referens-
punkt genom sin sarart. De nya kvarteren kan komma att upplevas bade inkluderande
med Oppnare entrévaningar som exkluderande genom de upphdjda, halvprivata inne-
gardarna. Utformningen av gaturummet &r viktigt for moétet mellan grannar och skap-
andet av vi-kansla.
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Halsa och sdkerhet

Halsobegreppet handlar om att framja jamlik och god livskvalitet samt att skydda
fran olyckor och annan negativ paverkan. Uppmuntran och méjliggérande for fysisk
aktivitet utomhus behdvs i narmiljon.

Detaljplanens genomforande framjar i sig inte nagon fysisk aktivitet men omradet
ligger nara Positivparken och Ruddalen med flera sportmgjligheter som inbjuder till
fysisk aktivitet for de boende. Dessutom finns traningsmojligheter vid torget och i
badhuset alldeles i nadrheten. Gatuutformningen bor underlatta aven for barn att sjalva
ta sig till Positivparken och till andra gardar.

Utbyggnaden enligt detaljplanen bidrar till 6kad tillganglighet till Positivparken ge-
nom nytt gangstrak och en tryggare miljo med fler 6gon pa gatan.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden mm. Planomra-
det ligger i ndra anslutning till VVasterleden, i 6vrigt berors inga riksintressen eller
andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen.

Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allméan synpunkt
mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

Att mojliggora for bostader och centrumandamal i ett strategiskt bra lage ur tillgang-
lighets-, kommunikations- och servicesynpunkt bedéms ligga val i linje med kommu-
nens mal om en hallbar utveckling och minskat bilberoende.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Storst negativa miljokonsekvens &r att detaljplanen medfor att flera trad inom kvar-
tersmark behdver tas ner. Alla trdd som bidrar till den dubbelsidiga allén avses dock
ersattas pa ny plats men med storre langsiktighet &n mojligt inom planomradet. Posi-
tivt ar bl.a. att markfororeningarna saneras och marken far ett effektivt utnyttjande.
Kommunen har bedomt att omradet ur allman synpunkt ar lampligt for bostadsut-
byggnad och att detaljplanen inte medfor nagon betydande miljopaverkan.

Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats
och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneftérslaget medger endast en komplettering i
befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i vrigt inte anvandning av
planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behdver beaktas sarskilt.
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Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfaérande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljébedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &ar
avstamd med lansstyrelsen 2015-10-23. Foljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal

Avstamning av planforslaget har gjorts mot de lokala miljomalen. De miljomal som
berdrs framst av planarbetet ar listade nedan.

1 Begransad miljopaverkan, 2 Frisk luft: Den goda kollektivtrafiken och det stora
serviceutbudet i anslutning till planomradet &r de bésta forutsattningarna for att de
boende inte ska vara beroende av bil och att trafiknivaerna begransas sa langt som
mojligt. Detaljplanen 6kar gang och cykelvagnatet samt sanker hastigheterna pa
Mandolingatan genom ny utformning av vagsektion och markerade évergangsstéllen.
Utover planens reglering avser byggherren framja alternativa transportsatt till bilen
genom mobilitetsatgarder.

De dtgarder som genomfors i samband med planen for att minska andelen transport-
vagar med bil bidrar positivt till minskade utslédpp av koldioxid samt partiklar. Detta
hor &ven samman med kommunens 6vergripande malséttning att komplettera och
bygga staden inat. Antalet bostader néara god kollektivtrafik, befintlig infrastruktur,
service och tillgang till rekreationsomraden, kan 6ka med upp till 600 lagenheter.

4 Giftfri miljo: Planens genomférande medfor att marken saneras fran fororeningar.
Dagvattenutredningen konstaterar att halter av fororeningar i dagvattnet fran omradet
minskar i hog grad forutsatt att foreslagna reningsatgarder tillampas. Mangden na-
ringsamnen minskar vilket medfor en lagre paverkan pa recipienten jamfort med nu-
laget. Detsamma galler &mnen som kan paverka recipienten eller den kemiska statu-
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sen negativt. Bedémningen blir darfor att exploateringen inte kommer att paverka
recipienten eller miljokvalitetsnormen negativt.

11 God bebyggd miljo: Kvartersstrukturen som foreslas bryter med bebyggelsestruk-
turen i omradet som till stor del bestar av hoga solitara byggnader. Kvartersstrukturen
underlatta for lokaler i entréplan och blickar pa gatan och anses idag ge ett gaturum
som upplevs tryggare och mer belevat.

Kvartersstrukturen kan béattre hantera bullerstérningar och skapar halvprivata gardar
med tryggare lekmiljoer for mindre barn. Utifran detta bedéms brottet i bebyggelse-
strukturen berdttigat. Riktvarden for bullernivaer klaras med mindre atgarder genom
bland annat genomgaende lagenheter och kvartersstrukturen medfor innegardar med
god ljudmiljo.

Lattillgdngliga miljohus for full sortering ar en viktig aspekt for minskade avfalls-
mangder och okad resurshushallning.

12 Ett rikt vaxt- och djurliv: Reningen av dagvatten forbattrar for véxter och djur
bade lokal och vid recipienten. Negativ paverkan uppstar framst genom att flera trad
behover tas ner. Deras naturvarde har dock bedomts vara lagt. Befintliga hastkastanjer
pé parkeringen, som anses vara en del av alléstrukturen ersatts i Slottsparken. Ovriga
tréad inom kvartersmark som berors avses ersattas av exploatdren. Detta regleras inte i
detaljplanen. Exploatdren avser dven forse stor andel av takytorna med vaxtbekladnad
vilket skapar ekosystemtjanster genom att bland annat gynna den biologiska mangfal-
den med insekter liksom hantera dagvatten och minska uppvarmningen av tak under
sommarhalvaret.

Solstudie

Solstudien finns som bilaga till planhandlingarna. Solstudien visar att gardarna vid en
maximal utbyggnad delvis blir relativt mérka men att en valstuderad trappning av
husen kan ge relativt bra solférhallanden pa gardarna. Att orienteringsvardet pa fem
timmar sol under var- och hostdagjamning inte kan klaras pa alla gardar bedoms
kunna kompenseras genom narheten till Positivparken.

Solbelysta lagenheter forutsatter i flertalet fall att de & genomgaende och har fonster
at tva hall. Lagenheter med norrsida i kvarterstrukturen (A-E) behdver bevakas extra
sa att hojderna fran grannkvarteret inte skuggar sédersidan for mycket under host- och
vardagjamning. Aven lagenheter som ligger i kvarterens sydvistra hérn (mot Mando-
lingatan) behover bevakas sa att de nedersta lagenheterna far tillrackligt med sol.

Angransande byggnader paverkas endast i begransad utstrackning av skuggor fran
den nya bebyggelsen. Befintliga byggnader vid Mandolingatan far nagot 6kad skugg-
paverkan pa morgonen kring klockan 8. I sodra delen nagot langre fran 10 vanings
huset. Viss skuggpaverkan kommer Brf Sédra-, centrala- och norra Cityhuset fa efter
klockan 18 vid vardagjamning.
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Utsnitt ur solstudien (2017-08-22 Liljewall AB).
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster i form av exploateringsbidrag fran exploatdren och
for markforsaljning.

Fastighetsnamnden far utgift for anlaggandet av allmén plats, gata, gang/cykel vag,
fastighetsbildningsatgarder samt for kompensationsatgarder av biotopskyddade trad.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av va-anlaggningar.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden far kostnader for rivning av befintlig byggnad inom fastigheten
Jarnbrott 139:1.

Trafikndamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta och avskriv-
ningar samt for skotsel och underhall av allmén plats, gata, gang- och cykelvag, mur
m.m.

Park- och Naturnamnden far kostnader for driften av anlaggningen i form av ranta
och avskrivningar.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far kostnader for utbyggnad inom kvartersmark, delar av allman plats
GATA, gangvag mellan Mandolingatan och Positivparken inom allméan plats, mark-
kop/markupplatelse, anlaggningsavgifter, bygglov, flytt av ledningar, lantmaterifor-
rattning.

Exploatdren far kostnader i form av exploateringsbidrag for utbyggnad av allmén
plats, gata, gang- och cykelvag samt for kompensationsatgarder for biotopskyddade
trad.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planférslaget ar i dverensstammelse med 6versiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Maria Lejon Janna Bordier
Planchef Projektledare Plankonsult,
BoStad2021 Norconsult AB

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Mikaela Londén
Enhetschef Projektledare
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